E :. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de

I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative
Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
24/02/2022 25/02/2022 F01122P0040

1. Intitulé du projet

Création d'un péle sports, bien-étre et loisirs sur la commune de Vélizy (78 140) - Projet ENERGY PARK

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)
2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale MAGELLIM DEVELOPPEMENT

Nom, prénom et qudiité de la personne Mr Julien BELLEC
habilitée a représenter la personne morale

res/SRET (5] 3| 2] 1][2]8]2|7]9]o]o]o|5]8] Formejuridique SAS

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

o P A r
N® de categorie et sous-categorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

n°39 a) Réalisation d'un ensemble immobilier mixte d'environ 35.000 m2 de plancher, sur
une emprise fonciére d'environ 21.100 m2 a détacher de la parcelle AE 125 (32.751
m2).

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition
Le projet comprend :

1/ La démolition de I'ensemble immobilier existant d'environ 15.500 m2 de plancher (+ 123 places en sous sol), sur une emprise
au sol d'environ 9.000 m2

2/ La réalisation sur un sous-sol complet a usage de stationnement (300 places) et de locaux couvert, d'un immeuble en R+5,
d'environ 35.000 m2 de plancher.
Aucun stationnement en surface n'est envisagé.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.




4.2 Objectifs du projet

Réalisation au sein de la zone d'activité "Inovel Park" de Vélizy-Villacoublay d'un complexe dédié aux sports (ex : escalade, glisse,
tennis,.. ), bien-étre (Ex : Fitness, espace santé ) et loisirs (ex : escape game, karting élec, bowling,..) accompagné d'espaces de
restauration, de commerces et hétellerie, en lieu et place d'une usine désaffectée.

Ce complexe bénéficiera de I'attractivité du Centre commercial "Wesfied Vélizy 2" et des nombreuses dessertes existantes :
Tramway T6, autoroute A 86, nationale N118 et des nombreuses lignes de bus.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

Les travaux comporteront une premiéere phase de 6 mois pour la démolition de I'ensemble existant (surface de bureaux, surface
d'entrepdts), avant d'entreprendre pendant 24 mois la phase de construction proprement dite : terrassement du sous-sol en
extension du parking enterré existant, puis réalisation des élévations.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Usage des constructions selon leurs destinations décrites ci-avant.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Autorisations administratives sollicitées nécessitant la décision de l'autorité environnementale :

- Permis de Construire

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Superficie de la parcelle 21.130 m?
Emprise au sol du projet (y compris débords du parking enterré) 14.750 m?
Surface de plancher du projet Environ 35.000 m2 SdP
Hauteur des constructions 26 m

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)

d’implantation

Le projet se situe sur une parcelle a

extraire de la parcelle AE 125, située

aux 32 a 36 avenue de I'Europe et 6

rue Paul Dautier a VELIZY

VILLACOUBLAY (78140)

Coordonnées géographiques! Long.02°21'10"91 Lat.48°78'13"11

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ : long. __°__"__"_ lat__°__"'__"_
Point d'arrivée : long. __°__° " lab__°__"__"_
Communes fraversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l Non I:l

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle La forét de Meudon se situe a environ 600 au Nord-Ouest du site. (Cf. Annexe 7)

d'intérét écologique,
faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par D'apreés les informations disponibles sur le site de la commune de Vélizy-Villacoublay,
un plan de prévention du "Le PPBE de la Ville de Vélizy-Villacoublay est actuellement en cours d’élaboration. Il
bruit, arrété ou le cas |:| sera prochainement disponible en ligne et en Mairie pour une consultation au
échéant, en cours public"

d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa Cf. Plan de repérage en annexe 9
zone tampon, un

monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

[

[

Non

Des sondages réalisés par la société ICF Environnement en février 2018 ont mis en
évidence des dépassements ponctuels du bruit de fond géochimique en métaux
lourds. Des sondages complémentaires seront réalisés apres démolition afin
d'optimiser les volumes a gérer en filiére non inerte.

Aucun site BASOL de répertorié dans un rayon de 2 km du site.
Un site BASIAS n°IDF 7802249 est référencé sur le site (activité de traitement et
revétement des métaux).

Le site fait partie du périmeétre de la zone de répartition des eaux (code Sandre 03001)

Lequel et a quelle distance ?

Le site natura 2000 le plus proche se situe a 10 km au Sud Ouest du site, sur la
commune de Chateaufort (Cf. annexe 6)

Cf. Annexe 9
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Absence de cours d'eau dans un rayon de 1 km. La nappe aquifére est a plus
de 45 m de profondeur.

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Des déblais seront a évacuer.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Le site est actuellement déja construit et comporte de larges espaces de
stationnement aérien.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concerné par
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

X

X]

Nuisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
frafics

Les utilisateur bénéficieront des transports en commun existant : T6, bus.

Le projet prévoit la construction d'environ 300 places de stationnement en
sous-sols (L'immeuble actuellement bati comporte 123 places en sous-sol et
288 places en surface).

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[]
X]

[

Des événements ponctuels pourront étre organisés a l'intérieur du site et
nécessité des éclairages particulier (@animations, spectacles).

Présence a proximité de l'autoroute A86, Aérodrome de Vélizy-Villacoublay
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Engendre-t-il des
odeurs ? D
Est-il concerné par

des nuisances I:'

olfactives ?

Engendre-t-il des X
vibrations ? D
Est-il concerné par

des vibrations ? I:'

Engendre-t-il des Los N e g .
L 2 ; Des évenements ponctuels pourront étre organises a l'intérieur du site et
émissions lumineuses |:|

5 nécessité des éclairages particulier (animations, spectacles).
Est-il concerné par

des émissions |:|

lumineuses ?

X]

Engendre-t-il des I:‘

rejets dans I'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?

Si oui, dans quel D
milieu ?

Emissions

Les différents réseaux du site seront raccordés aux réseaux communales (EU-
EV/EP)

Engendre-t-il des

effluents 2 D
Production de déchets "ménagés" : cartons, verre, plastique et organique. Les

Engendre-t-il la déchets seront triés a la source.

production de

déchets non []

dangereux, inertes,
dangereux ?
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, |:|
culturel,
archéologique et

paysager ?
Patrimoine /

Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, []
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Le projet envisagé s'inscrie dans une logique de "recyclage” du bati dans un environnement déja largement urbanisé, en

transformant une friche industrielle en un nouveau programme dédié aux sports, au bien-étre et au loisir.
Le renouveau su site permettra le traitement des pollutions existantes (sols / matériaux) en décharge réglementée. Un soin
particulier sera apporté au traitement paysagé du site, en cohérence avec les thématiques développées.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet s'inscrit au sein d'une zone d'activités largement construite et qui bénéficie d'infrastructure de transport en commun
éprouvé. Le projet remplacera un site industriel et des bureaux obsolétes.

Aucune donnée n'indique que le site accueille une faune ou une flore d'intérét, le site ne se situe pas dans le périmetre d'un
quelconque réseau hydraulique naturel.

L'impact sur le trafic sera trés faible, les horaires d'ouverture du site étant en décalage des horaires classiques des bureaux
avoisinants.

Au regard de ces éléments, une évaluation environnementale ne semble pas nécessaire.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°%11°a), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X

10/11



8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 7 - Plan des ZNIEFF de type | &I
Annexe 8 - Aire de captage Eau Potable

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & PARIS le, 25 Février 2022

Signature
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Annexe 2 — Plan de localisation
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Annexe 3 — Photographies du site
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Annexe 4 — Plans du projet
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Annexe 5 — Photo aérienne / affectation des environnants
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Annexe 6 — Zones NATURA 2000

O, 78140 Vélizy-Villacoublay

Sites NATURA 2000
(Directive Habitats)

Sites NATURA 2000
(Directive Oiseaux)

Zones naturelles
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Annexe 7 — ZNIEFF type | & II
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Annexe 9 - Périmetre des sites classés

Un site du ministére de la Culture

En savoir plus sur I'Atlas | Apporter une contribution 3 I'Atlas

Atlas des patrimoines

+

.

Rechercher et aller a
Rechercher

Composer sa carte
¥ Ma sélection
2 ILE-DE-FRANCE - GRANDS ENSEMBLI
2 Patrimoine mondial UNESCO - Empris¢
9 Label "Jardins remarquables” - lle-de-f :
2 Label "Architecture Contemporaine Re
/5 Patrimoine mondial UNESCO - Emprise.
2 site inscrit - lle-de-France =
9 site classé - lle-de-France
#> Données externes
# % Territoires renseignés
(=) # Données de référence
() © Batiments
[ 2 Parcelles cadastrales
[Z] © unités administratives
[ 2 cartes IGN
2 Ortho-imagerie
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 Les travaux comporteront une première phase de 6 mois pour la démolition de l'ensemble existant (surface de bureaux, surface d'entrepôts), avant d'entreprendre pendant 24 mois la phase de construction proprement dite : terrassement du sous-sol en extension du parking enterré existant, puis réalisation des élévations. 
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 Usage des constructions selon leurs destinations décrites ci-avant.
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 Autorisations administratives sollicitées nécessitant la décision de l'autorité environnementale :
 - Permis de Construire
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 La forêt de Meudon se situe à environ 600 au Nord-Ouest du site. (Cf. Annexe 7) 
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D'après les informations disponibles sur le site de la commune de Vélizy-Villacoublay, "Le PPBE de la Ville de Vélizy-Villacoublay est actuellement en cours d’élaboration. Il sera prochainement disponible en ligne et en Mairie pour une consultation au public"
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Cf. Plan de repérage en annexe 9
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	txlTabEnjeuxEnvironnement9[0]:   Des sondages réalisés par la société ICF Environnement  en février 2018 ont mis en évidence des dépassements ponctuels du bruit de fond géochimique en métaux lourds. Des sondages complémentaires seront réalisés après démolition afin d'optimiser les volumes à gérer en filière non inerte.
 Aucun site BASOL de répertorié dans un rayon de 2 km du site.
Un site BASIAS n°IDF 7802249 est référencé sur le site (activité de traitement et revêtement des métaux).
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 Le site natura 2000 le plus proche se situe à 10 km au Sud Ouest du site, sur la commune de Chateaufort (Cf. annexe 6)
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Absence de cours d'eau dans un rayon de 1 km. La nappe aquifère est à plus de 45 m de profondeur.
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Des déblais seront a évacuer.
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Les utilisateur bénéficieront des transports en commun existant : T6, bus. 
Le projet prévoit la construction d'environ 300 places de stationnement en sous-sols (L'immeuble actuellement bâti comporte 123 places en sous-sol et 288 places en surface). 
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	txlSusceptibleIncident11[0]:  

Des évènements ponctuels pourront être organisés à l'intérieur du site et nécessité des éclairages particulier (animations, spectacles).

 Présence à proximité de l'autoroute A86, Aérodrome de Vélizy-Villacoublay
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Des évènements ponctuels pourront être organisés à l'intérieur du site et nécessité des éclairages particulier (animations, spectacles).
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 Les différents réseaux du site seront raccordés aux réseaux communales (EU-EV / EP)
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 Production de déchets "ménagés" : cartons, verre, plastique et organique. Les déchets seront triés à la source.

	Page9[0]: 
	rabSusceptibleIncident18[0]: 1
	txlSusceptibleIncident18[0]: 
	rabSusceptibleIncident19[0]: 1
	txlSusceptibleIncident19[0]: 
	rabIncidentCumuleAutreProjet[0]: 1
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: 
 
	rabIncidentEffetTransfrontiere[0]: 1
	txlIncidentEffetTransfrontiere[0]: 

	Page10[0]: 
	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]:  Le projet envisagé s’inscrie dans une logique de "recyclage" du bâti dans un environnement déjà largement urbanisé, en transformant une friche industrielle en un nouveau programme dédié aux sports, au bien-être et au loisir.
Le renouveau su site permettra le traitement des pollutions existantes (sols / matériaux) en décharge réglementée.  Un soin particulier sera apporté au traitement paysagé du site, en cohérence avec les thématiques développées.
	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]: 
 Le projet s'inscrit au sein d'une zone d'activités largement construite et qui bénéficie d'infrastructure de transport en commun éprouvé. Le projet remplacera un site industriel et des bureaux obsolètes.
 Aucune donnée n'indique que le site accueille une faune ou une flore d'intérêt, le site ne se situe pas dans le périmètre d'un quelconque réseau hydraulique naturel.
L'impact sur le trafic sera très faible, les horaires d'ouverture du site étant en décalage des horaires classiques des bureaux avoisinants.
Au regard de ces éléments, une évaluation environnementale ne semble pas nécessaire.
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 Annexe 7 - Plan des ZNIEFF de type I & II
 Annexe 8 - Aire de captage Eau Potable
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