EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 *04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: < </ - <[ < Y < 2
Dossier completle: ¥~ ~*/ ¥ =~/ < Y < =&

N° d’enregistrement : F01124P0002

LI Intitulé du projet

Projet mixte situé sur le lot B7 de la ZAC du Port de Choisy-le-Roi (94)

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

SNC ICADE PROMOTION TERTIAIRE Société en nom collectif

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
Bl S K S S S N B

Représentant de la personne morale : (J Madame (=) Monsieur

Nom Prénom(s)

SAINT PIERRE Patrick

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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https://get.adobe.com/fr/reader/
o.leroy
Note
Accepted définie par o.leroy

o.leroy
Note
Accepted définie par o.leroy

o.leroy
Note
Completed définie par o.leroy

o.leroy
Note
Rejected définie par o.leroy

o.leroy
Note
Completed définie par o.leroy

o.leroy
Note
None définie par o.leroy


Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

N°39.a Travaux et constructions |Opération réalisée sur une emprise fonciere d'environ 4 643mz2 en zone UZPB
créant une surface de plancher d'environ 18 500m2.

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

(J Oui (©) Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

(J Oui (@) Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

L'opération concerne le lot B7 de la ZAC du Port, aménagée sur la commune de Choisy-le-Roi (94) en bord de
Seine sur d'anciens site industriels / économiques.

L'opération requalifie des terrains en friche, et prévoit d'y développer plusieurs batiments formant un ensemble
architectural cohérent avec le reste de la ZAC (volumétries, matérialité), regroupant une programmation mixte :
- Un EHPAD (R+5) d'environ 85 lits pour une SDP d'environ 5 100m? ;

- Une résidence hételiere (R+9) d'environ 320 lits pour une SDP d'environ 9 900m? ;

- Un batiment de 60 logements (R+9) avec commerces en RDC, pour une SDP d'environ 3 500m2;

L'emprise du batiment sera d'environ 2 296m?2 avec environ 1 022m2 de toiture végétalisée, 700m2 d'espaces verts
et 100m2 d'espaces verts sur dalle. La surface totale du terrain est de 4 643mz2.

Le stationnement automobile est organisé en sous-sol sur deux niveaux (environ 141 places pour I'ensemble du
projet) afin de libérer des espaces en rez-de-chaussée pour les déplacements piétons/cycles et les aménagements
paysagers.

4.2 Objectifs du projet

Dans une perspective de renouvellement urbain, le projet se développe sur une zone déja urbanisée et renforce le
principe d'économie des espaces en limitant l'artificialisation des sols et I'étalement urbain.

Il a pour objectif de :

- Créer une nouvelle offre de services(résidence hoteliere, EHPAD) ainsi qu'une offre de logements pour répondre
aux besoins d'une population en croissance continue.

- Développer des batiments présentant des performances énergétiques, sanitaires environnementales adaptées au
contexte actuel. En effet, 'EHPAD vise le niveau E3C1 de la RT 2012, la résidence hételiere vise la certification NF
Habitat et la RE 2020, tandis que les logements viseront la certification NF Habitat ainsi que le seuil 2025 de la
RE2020.

- Développer des aménagements paysagers sur pleine terre et sur dalle a RDC ainsi que des terrasses
végétalisées. Ces espaces amélioreront la gestion des eaux pluviales a la parcelle, créeront des espaces propices
a la faune et amélioreront la biodiversité en ville,

- Créer des batiments avec une architecture qualitative, en lien avec les batiments existants sur le reste de la ZAC
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Dans sa phase travaux, le projet prévoit 3 grandes étapes :

- I'excavation des terres nécessaires a la réalisation des sous-sol,

- la construction des batiments,

- la réalisation des espaces extérieurs et aménagements paysager.

La durée prévisionnelle des travaux est estimée a 21 mois pour 'EHPAD, 27 mois pour la résidence hoteliere et 18
mois pour les logements. lls seront réalisés en 3 phases avec des dates de démarrage échelonnées.

Afin de limiter les nuisances et incidences des travaux, I'organisation des chantiers respectera la réglementation et
le Cahier des Charges de Cession de Terrain (CCCT) rédigé par la SADEV : un Pilote Coordonnateur assistera
I'aménageur et aura pour role la gestion des différentes opérations, le plan d'installation de chantier et de circulation
sera soumis a l'accord préalable de I'aménageur et de la commune, le chantier fera I'objet d'une signalisation
temporaire relative aux chantiers urbains ainsi qu'une cléture respectant la réglementation en vigueur, etc.
L'ensemble des dispositions du CCCT sont disponibles en annexe.

Un diagnostic environnemental des sols/eaux souterraines de la parcelle a été réalisé par SEMOFI (cf. Annexel3).
Afin de prendre en compte la présence de pollution et de s'assurer de la compatibilité du site avec les usages
envisages, il est prévu (conformément aux conclusions du BET spécialisé) :

- la purge des sources de contamination + mesures de gestion + investigations de contrble aprés travaux ;

- la mise en place d'un recouvrement par des terres saines au niveau des futurs espaces verts + grillage avertisseur
- I'évacuation en filiere adaptée (ISDI TS et bio-centre) des déblais impactés ;

Le CCCT imposera aux entreprises une vigilance particuliere concernant les pollutions accidentelles en chantier.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

>> ACCESSIBILITE

L'opération bénéficie d'un emplacement idéal pour I'utilisation des transports en commun, avec la présence du RER
et de plusieurs lignes de bus. Conformément a la réglementation en vigueur et aux certifications environnementales
visées, le projet de logement sera accompagné de locaux vélos sécurisés.

Le parking souterrain du projet sera accessible depuis la rue Louis Luc au droit du batiment de I'EHPAD. Il sera pré-
équipé pour permettre l'installation future de bornes de recharge pour véhicules électriques.

Afin de sécuriser les flux et faciliter le fonctionnement de 'EHPAD, une zone de livraison et un dépose minute
seront également prévus.

>> GESTION DES DECHETS

L'ensemble des batiments sera équipé de locaux poubelles en rez de chaussée permettant une gestion adaptée et
une collecte par les services de ramassage. Des locaux spécifiques ou des dispositions techniques adaptées seront
prévues suivant les besoins conformément aux normes en vigueur (local DASRI pour I'EHPAD, déchets de
restauration).

>> RISQUE INONDATION

Une section du site est située dans une zone soumise a un risque inondation (PPRI en vigueur) : I'opération
respecte les dispositions applicables dans ce secteur:

- Aucun local ne sera implanté en souterrain dans cette zone

- Le RDC du projet est a environ 38m NGF et les locaux seront tous au dessus de la céte PHEC (35,58 NGF)

>> GESTION DES EP

Deux types de gestions des EP ont été étudiés. D'apres les informations de la note de gestion EP réalisée par B27,
la solution la plus adaptée est la gestion par rétention avec rejet a débit contrdlé sur le réseau public (cf Annexe 11)

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Il est prévu de déposer dans un premier temps deux permis de construire pour I'EHPAD d'une part et la résidence
hételiere d'autre part.

Puis dans un second temps, un permis de construire sera déposé pour les logements, une fois I'évolution du PLUi
approuvée.

Le projet s'inscrit en conformité avec l'arrété Loi sur I'Eau (DLE déclaratif) de la ZAC du Port pour I'assainissement
eaux pluviales. Si toutefois des adaptations étaient nécessaires, un porté a connaissance serait réalisé.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Emprise fonciére du projet environ 4 643m?
Emprise des batiments environ 2 296m2
Surface de plancher globale du projet environ 18 500m?
Nombre de stationnements automobiles 141 places (privatives)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Avenue Louis Luc

Numéro: 11 Voie:

Lieu-dit :

Localité : Choisy-le-Roi

Codepostal: 9 4 6 0 0 pgp. Cedex:

Coordonées géographiques!

Long. - IS I - I S I - I o : NS0 N - BEH N S - R

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

o )

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le site du projet est classé en zone "UZP B : ZAC du Port " au PLU de la commune de Choisy-le-Roi (cf. Annexe
8.1)

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
(J Oui (& Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

(J Oui (=) Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de

chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
La zone du projet ne s'inscrit pas dans une ZNIEFF.
Dans une zone naturelle La plus proche est a environ 1,9km au Nord-Ouest : il s'agit de la
d'interét ecologique, (] | (@ |ZNIEFF n°110030006 "PRAIRIES ET FRICHES AU PARC DES
faunistique et floristique de LILAS"
type I ou Il (ZNIEFF) ?
En zone de montagne ? a | @
Le site n'est pas dans une zone couverte par un arrété de biotope.
Dans une zone couverte par L'arrété le plus proche se situe a 6,7 km, il s'agit de "La Marne De La
un arrété de protection de O (@) |Boucle De Saint-Maur" (cf. Annexe 8).
biotope ?
Surle terrltplre d’'une 0 )
commune littorale ?
. Aucun parc ou réserve ne se situe a proximité du projet.
Dans un parc national, un
parc naturel marin, une La zone naturelle protégée la plus proche se situe a 19,3 km du projet,
réserve naturelle (nationale 0 il s'agit du parc naturel régional "Haute Vallée de Chevreuse".

(cf. Annexe 8)
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
Le site est concerné par le plan de prévention du bruit dans
Sur un territoire couvert I'environnement du département du Val-de-Marne pour la période
par un plan de prévention 2019-2023.
du bruit, arrété ou le @ () |La prise en compte des nuisances sonores et vibratoires fait partie des
cas échéant, en cours objectifs de I'opération, pour assurer le confort des futurs usagers et
d’élaboration ? habitants.
D bien i it Le projet se situe a proximité de plusieurs monuments historiques :
atn_s un bien mz_crll au - 'Eglise Saint-Louis-Saint-Nicolas ;
pelirlineluisHuniolnisltz] Kol it - 2 pavillons d'époque Louis XV du chateau royal ;
zone tampon, un monument (] |- Grilles du chateau royal.
hlstor|qge ou ses at_:)ords (cf. Annexe 8).
ou un site patrimonial L'avis de I'ABF sera sollicité et ses recommandations suivies dans le
remarquable ? cadre de la conception.
Les parcelles sont situées au sein d'une enveloppe d'alerte de zone
humide qui représente la probabilité de présence de zones humides.
Dgn,s une zone humide ayant | — | o |Aucune zone humide n'a été identifiée sur les terrains de la ZAC a ce
fait 'objet d’'une délimitation ? jour.
Dans une commune couverte La commune est concernée par le PPRI de la Marne et de la Seine,
par un plan de prévention des 0 approuvé par AP n°2007/4410 le 12 novembre 2007.
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan
de prévention des risques
technologiques (PPRT) ? Les dispositions et mesures de précaution applicables vis & vis du
risque inondation seront respectées par le projet (nivellement,
Si oui, est-il prescrit ou positionnement locaux, dispositions architecturales et techniques)
approuveé ?
Afin de qualifier I'état des sols/eaux, de nombreuses études ont été
engagées depuis 2004 sur chacun des lots opérationnels de la
) ZAC du Port.
Dans un site ou sur des sols E | [ |Le diagnostic réalisé par SEMOFI (cf. Annexe 12) a permis d'évaluer
pollués ? I'état des milieux, et de définir les mesures adaptées pour gérer les
pollutions identifiées et assurer la compatibilité avec les usages
prévus par le projet.
La commune est en ZRE (cf. Annexe 8.5) ce qui implique des
contraintes de prélévements des eaux souterraines (tout prélévement
. . est soumis a autorisation dés lors qu’il dépasse une capacité de
Dans une zone de répartition | | — |gm3/h et a déclaration si sa capacité est inférieure a 8 m3/h).
des eaux ?
Ces seuils seront pris en compte dans le cadre des études du
rabattement de la nappe.
Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala 0O (@) |Le projet n'est pas localisé dans un périmetre de protection de
consommation humaine ou captage d'eau.
d’eau minérale naturelle ?
Le projet se situe a proximité (100m) des abords immédiats du parc
municipal inscrits le 16/09/1942 mais ne l'intercepte pas et en est
notamment séparé par la voie ferrée (cf. Annexe 6).
Dans un site inscrit ? O | [©
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Aucune zone Natura 2000 se localise a proximité du projet.

La zone Natura 2000 la plus proche se situe a environ 10,5 km du
D’un site Natura 2000 ? O (@) |projet. Il s'agit de la ZPS "Sites de Seine-Saint-Denis".

(cf. Annexe 7)

Le projet se situe a proximité (100m) du Parc municipal (classé le
16/09/1942) mais ne l'intercepte pas.

D’un site classé ? O | @ |[(cf. Annexe 8.4)

Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des

prélevements d’eau ? 0 a Aucun prélévement d'eau ne sera réalisé sur le site, le projet sera
Si oui, dans quel raccordé au réseau d'alimentation d'eau potable.
milieu ?

La nappe est localisée a environ 6m par rapport au terrain naturel sur
la ZAC. Les niveaux souterrains du projet étant susceptibles de

Impliquera-t-il - L ; ) g
. l'intercepter, un suivi du niveau de la nappe est prévu pour définir les
des drainages/ou N . !
S mesures a prendre en chantier et en conception.
des modifications ® 0O

Les eaux souterraines sont indemnes de contamination, et étant

prévisibles des masses donné la vulnérabilité de la nappe, une vigilance particuliére sera

8 d'eau souterraines ? exigée en travaux pour éviter toute pollution pouvant dégrader les

= eaux souterraines.

o

®

& Les volumes de terres excaveées pour la réalisation des parkings

seront réutilisés au maximum dans le cadre du nivellement des

Est-il excédentaire en a 0 terrains pour limiter les rotations de camions, ou envoyés dans les
matériaux ? filieres adaptées (selon le diagnostic environnemental en cours).

Des apports de terre végétale saine seront prévus pour le
Est-il déficitaire en @ () |recouvrement des espaces verts recommandé par le BET pollution.
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . . y .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation L|oper§t|_on se racco[dera aux réseaux dleag pqtable et o
» d'assainissement présents sur la ZAC. L'opération respectera l'arrété
® | avec les ressources . . : L )
3 ; : Loi sur I'Eau de la ZAC concernant l'assainissement eaux pluviales.
o | disponibles, ) . L i g L
3 les S e 0 La conception technique prévoit des dispositions pour limiter et
s dali tati suivre la consommation en eau potable des batiments.
o alimentation L'avis et accord des concessionnaires sera obtenu en amont des
¥ |en eau potable/ T
assainissement ?
Est-il susceptible Les inventaires réalisés dans le cadre des études de la ZAC n'ont
d’entrainer des pas mis en évidence de sensibilité ou d'enjeu particulier pour les
perturbations, des parcelles.
dégradations, des 0 a
destructions de la L'opération prévoit des espaces végétalisés support de biodiversité,
biodiversité existante : et respectera I'ensemble des dispositions applicables en matiére de
faune, flore, habitats, qualité écologique (cahier des charges ZAC / PLU)
continuités écologiques ?
Si le projet est situé
_ | dans ou a proximité
2 | d’'un site Natura 2000,
= . .
w | est-il susceptible
S | davoir un impact sur ]
=} q 5
29 | un habitat / une espéce
E inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
Le projet ne consomme aucun espace naturel, il réutilise un foncier
Engendre-t-il la industriel au sein de la ZAC du Port.
consommation
d’espaces naturels, U ©
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Une ICPE soumise a Autorisation (SEVESO seuil bas) se situe a
: . environ 550m du projet. Il s'agit de l'usine d'eau potable SEDIF
Est-il concerné exploitée par VEOLIA (cf. Annexe 8.6)
par des risques O P P ' '
i ? , _ o
technologiques * La présence de cette ICPE n'a pas d'incidence pour 'opération.
Les dispositions et mesures de précaution applicables vis a vis du
risque inondation sont respectées dans la zone concernée (pas de
@ niveau souterrain et RDC au dessus de la cote PHEC)
- Est-il concerné par des 0
o | risques naturels ? Le risque modéré de retrait et gonflement des argiles (cf. Annexe
4 8.8) sera pris en compte via les prescriptions des études
géotechniques pour la conception des batiments/ouvrages (cf.
Annexe 12).
Engendre-t-il des O
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Les flux générés par 'aménagement de la ZAC ont été évalués dans
le cadre des études d'impact successives, et le maillage viaire
. aménagé en conséquence. Les usages prévus par le projet (EHPAD,
Engendre-t-il des Zof Al FS e A o
déplacements/des 0 logements, résidence hoteliere, commerces de proximité) générent
¢ ? - moins de flux automobiles que ceux initialement prévus (bureaux).
rafics La proximité directe du RER (ligne C) / de lignes de bus permet aux
futurs usagers de réduire significativement l'usage de la voiture. Un
local vélo sera a disposition des futurs habitants.
Le projet ne va pas engendrer une augmentation des flux/nuisances
O @ routiéres, et la conception veillera a respecter les niveaux de bruits
Est-il source de bruit ? pour les équipements techniques du projet.
Est-il concerné par ges Les nuisances sonores générées par la voie ferrée sont évaluées
nuisances sonores - @ | [ |pour prendre I'ensemble des dispositions constructives adaptées et
garantir le confort des occupants dans les batiments (cf. Annexe 10).
. O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
3
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? | (]
Les travaux de l'opération peuvent engendrer des vibrations,
Engendre-t-il des 0 négligeables au vu de leur intensité et courte duree.
vibrations ?
Est-il concerné par des Les nuisances vibratoires générées par la voie ferrée sont évaluées
vibrations ? () |pour prendre I'ensemble des dispositions constructives adaptées et
garantir le confort des occupants dans les batiments (cf. Annexe 10).
L'éclairage extérieur du projet respectera la réglementation en
Engendre-t-il des (] |vigueur visant a en réduire Iimpact sur I'environnement et la santé
émissions lumineuses ? (limité en intensité, période et zone).
Est-il concerné Le projet se situe en milieu urbain, le secteur est concerné par le
par des emissions ) |phénoméne de pollution lumineuse (cf. Annexe n°8.9)
lumineuses ?
L'opération n'aura pas d'incidence notable sur les émissions liées au
trafic routier.
Les émissions générées par l'utilisation des batiments (notamment
Engendre-t-il des rejets a 0 liées au chauffage) seront limitées grace a une conception limitant
dans l'air ? les besoins et le choix de systemes performants (E3C1 de la RT
2012 pour 'EHPAD, certification NF habitat de la RE2020 pour la
@ résidence hoteliére et NF Habitat + seuil 2025 de la RE2020 pour les
[c) logements)
[}
[} 5 ApZ .
‘e L'opération respectera l'arrété Loi sur I'Eau de la ZAC concernant
Engendre-til des rejets () |l'assainissement eaux pluviales.
liquides ?
Si oui, dans quel D'apres la notice de gestions des EP, la solution la plus adaptée
milieu ? ] |au projet et la plus sire techniquement est la gestion par rétention

avec rejet a débit contrdlé sur le réseau public (cf. Annexe 11)
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Engendre-t-il des
effluents ? O B

Emissions

Engendre-t-il la
production de déchets a

Un réglement de chantier encadrera la gestion des déchets
(réduction, tri, collecte).

En exploitation, les locaux déchets aménagés dans les batiments

non dangereux, inertes, U conformément aux normes et réglementation en vigueur (notamment
dangereux ? restauration et déchets dangereux générés par les soins) permettront
une gestion adaptée et le ramassage par les services de collecte.
Le projet se situe dans le périmetre de monuments historiques,
Est-il susceptible I'Architecte des batiments de France sera consulté pour l'opération.
de porter atteinte
au patrimoine _
architectural, culturel, O
o C . .
5 .0 | archéologique et
=)
§ g paysager ?
£8
g % Engendre-t-il des Le projet développe des usages conformes aux objectifs de la ZAC et
‘£ 'S | modifications sur les du PLU de Choisy-le-Roi.
WY ?cti\{itéﬁ humaines
agriculture,
sylviculture, urbanisme, . g
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

@) Oui (J Non
Si oui, décrivez lesquelles :

Le projet s'implante au sein du périmétre de la ZAC du Port : cette opération a fait I'objet d'une étude d'impact
globale qui appréhende I'ensemble des interactions et cumuls entre les projets qui la constituent (voir annexe)

L'opération respecte I'ensemble des prescriptions applicables (cahier des charges de la ZAC, charte chantier) pour
garantir la bonne intégration du projet dans le secteur et gérer les interactions avec les opérations en cours/a venir.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

) Oui (®J Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d’impacts résiduels notables. |l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Un tableau de synthése est proposé en annexe du dossier.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Considérant que :

- l'opération poursuit le développement de la ZAC du Port, laquelle a déja fait I'objet d'évaluations
environnementales successives ;

- les enjeux de l'opération sont identifiés (acoustique, vibratoire, pollution des sols et risque inondation) ;

- des études spécifiques sont prévues pour les caractériser et prendre les mesures adaptées en chantier /
conception / exploitation, lesquelles seront suivies et vérifiées par des prestataires spécialisés ;

La réalisation d'une étude d'impact ne nous parait pas nécessaire pour le projet du lot B7.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou a
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de

2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il @
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de ©
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a (©]
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme a
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 (@
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

Annexe 8 : Cartographies complémentaires

1 |Annexe 9 : Etude d'impact de la ZAC El
Annexe 10 : Etude acoustique

2 (@
Annexe 11 : Gestion des EP

3 (@
Annexe 12 : Etude géotechnique

4 (@
Annexe 13 : Diagnostic pollution

5 El

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables (2]

Je certifie sur 'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus (°

Nom SAINT PIERRE

Prénom Patrick

Directeur d'agence 94 - 77/51

Qualité du signataire

A Aubervilliers

77777777 Signature du (des) demandeur(s)
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. Annexes a la demande d’examen au cas par cas
Dlagobat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT  mm— CHOISY LE ROI (94)

INTRODUCTION

CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Certains projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements sont susceptibles, par leur nature, leurs dimensions ou
leur localisation, d'avoir des incidences notables sur I'environnement ou la santé humaine.

Ainsi, les projets peuvent étre soumis a évaluation environnementale systématique ou a un examen au cas par cas
selon les critéres définis dans le tableau annexé a I’article R.122-2 du code de I’environnement.

Le décret n°2022-422 du 25 mars 2022 relatif a I’évaluation environnementale des projets instaure le dispositif dit de
« clause-filet » permettant de soumettre a évaluation environnementale des projets de petite taille situés en deca des
seuils de la nomenclature annexée a I'article R122-2 du code de I'environnement et ayant un impact notable sur
I’environnement.

Il convient désormais de distinguer trois catégories de projets, pour savoir si un projet est soumis ou non a I'obligation
de réaliser une étude d’impact préalable :

- Les projets soumis a évaluation environnementale de maniere systématique en fonction des seuils de la
nomenclature ;

- Les projets soumis a évaluation environnementale a la suite d’'un examen au cas par cas;

- Les projets soumis a évaluation environnementale par application de la clause-filet et a la suite d’un examen
au cas par cas, qui sont en deca des seuils.

SITUATION REGLEMENTAIRE DU PROJET

L’aménagement du lot B7 de la ZAC du Port (représentant un foncier d’environ 4 643m? situé en zone « UZPB ») est
prévu afin de développer une programmation mixte de 18 500m? SDP.

Au regard de la nomenclature annexée a I’article R.122-2 du code de I’environnement, le projet est concerné par les
rubriques suivantes :

- N°39.a:« Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de I'article R. 111-22 du code
de 'urbanisme ou une emprise au sol au sens de I'article R.¥*420-1 du méme code supérieure ou égale a 10
000m? » ;

Le projet est donc soumis a un examen préalable au cas par cas.
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Annexes a la demande d’examen au cas par cas

Jiagobat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT CHOISY LE ROI (94)

PRESENTATION DU DOCUMENT

Le présent document met a disposition des services de |’Autorité Environnementale les annexes obligatoires du dossier
de demande d’examen au cas par cas, et les éléments permettant une meilleure appréhension des enjeux associés au
projet et a son contexte.

L’annexe n°1 « Informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » est jointe a part.

L'ensemble des autres pieéces annexes obligatoires et les pieces volontairement transmises constituent le présent
document.

Celui-ci se compose de :

Annexes obligatoiresn°3a7:

- Un plan de situation du projet (annexe obligatoire n°3),

- Unreportage photographique du site (annexe obligatoire n°4),

- Une présentation du projet (annexe obligatoire n°5),

- Une présentation des abords du site (annexe obligatoire n°6),

- Une carte de situation du site vis-a-vis des zones NATURA 2000 les plus proches (annexe obligatoire n°7)

Annexes volontaires n°8 a 9 (jointes pour une meilleure compréhension du sujet)

e Annexe 8 : Cartographies complémentaires
e Annexe 9 : Etude d’'impact de la ZAC

e Annexe 10 : Etude acoustique

e Annexe 11 : Note gestion des EP

e Annexe 12 : Etude géotechnique

e Annexe 13 : Diagnostic pollution
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Annexes a la demande d’examen au cas par cas

Jiagobat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT CHOISY LE ROI (94)

ANNEXES OBLIGATOIRES

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou X
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait I'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et |l de
2 | l'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.
3 Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il X

peut s’agir d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’'implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, 'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et l'autre de X
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 97a),10°,11°a), b), 12°, 137, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43" a) et b) de 'annexe a X
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et ¢), 7° a), 97a), 10°,11°a),
b), 127, 137, 22°, 327, 337, 34°, 357, 36, 377, 38°, 43" a) et b) de I'annexe & l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme X
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 X
sur lesquels le projet est susceptible d'avoir des effets.

ANNEXE OBLIGATOIRE N°1 : RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LE DEMANDEUR

La feuille de renseignements concernant le maitre d’ouvrage est éditée séparément.
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Annexes a la demande d’examen au cas par cas

Jiagobat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT CHOISY LE ROI (94)

ANNEXE OBLIGATOIRE N°2 : DECISION ADMINISTRATIVE « CLAUSE FILET »

Sans objet : 'opération est soumise a un examen au cas par cas au titre de la rubriques 39.a)
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. Annexes a la demande d’examen au cas par cas
E\L?N%E?Tb a t ZAC DU PORT - LOT B7
CHOISY LE ROI (94)

ANNEXE OBLIGATOIRE N°3 - PLAN DE SITUATION DU PROJET

Projet ZAC du Port (Lot B7)
CHOISY-LE-ROI (94)

Plan de situation

Légende

r::l Commune Choisy-le-Roi

Communes voisines
[ Projet Lot B7
- Zone hydrographique
=+ Voies ferrées

Chets Rl

o X ;.
ileneuyessaintGeorges

O 1
>\ K

0 500 1000 m
[ I

: ; : i Source : Google - Géoportail
; VilleneuvezlesRoi s 4 S )

¢ > o .

Réalisation : DIAGOBAT, 2023
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Annexes a la demande d’examen au cas par cas

Diagobat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT m CHOISY LE ROI (94)

Localisation de la ZAC au sein de la commune
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= Annexes a la demande d’examen au cas par cas
DlagObat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT m CHOISY LE ROI (94)

Localisation du lot B7 au sein de la ZAC du Port
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Annexes a la demande d’examen au cas par cas

Jiagobat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT CHOISY LE ROI (94)

ANNEXE OBLIGATOIRE N°4 : PRISES DE VUES DU SITE ET SES ABORDS

Vue aérienne de la ZAC du Port (Source : SADEV94)
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= Annexes a la demande d’examen au cas par cas
DlagObat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT m CHOISY LE ROI (94)

Vue aérienne de la ZAC du Port (Source : SADEV94)
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= Annexes a la demande d’examen au cas par cas
DlagObat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT m CHOISY LE ROI (94)

|Hl| il

Constructions récentes sur la ZAC du Port
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Annexes a la demande d’examen au cas par cas

Jiagobat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT CHOISY LE ROI (94)

ANNEXE OBLIGATOIRE N°5 : PRESENTATION DU PROJET

1. CONTEXTE ET OBJECTIFS DU PROJET

Objectifs et avancement de la ZAC

La ZAC du Port s’inscrit sur un secteur historiquement défavorisé, qui a vu s’initier une volonté de requalification dés
les années 2000 avec pour objectif d’apporter un nouveau dynamisme a ce territoire.

L'aménagement du quartier du Port a permis de convertir la zone d’activités qui jouxtait le centre-ville et d’offrir d’'un
véritable quartier mixte offrant logements et équipements publics tout en maintenant une activité économique
d’activités et de bureaux, plus compatible avec I'environnement proche.

La ZAC du Port a permis de densifier le centre-ville et de proposer des logements aux abords directs de la gare du RERC
et du pole multimodal de Choisy-le-Roi. L’opération a également permis I'extension du centre-ville vers la Seine et la
réappropriation des berges par les habitants par le réaménagement du quai de Choisy-le-Roi. Cela est d’autant plus
important pour cette ville qui se développe de part et d’autre du fleuve.

Finalement, 'un des enjeux majeurs poursuivi par la ZAC depuis le début de sa réalisation est I'intégration de
I’ensemble du quartier dans son environnement. Cette intégration se fonde sur les dispositions suivantes :

- La création de nouvelles coutures urbaines entre le Port et le centre-ville : création d’'un nouveau
franchissement de voies ferrées, livraison du Pont des Mariniers en 2010, requalification d’'une passerelle
piétonne (SNCF).

- La création d’un boulevard urbain planté qui donne au nouveau quartier une unité urbaine, architecturale,
paysagére forte. Il met en scene le bati dans la diversité de ses fonctions (activités, bureaux, logements). Son
role structurant a été renforcé par 'aménagement de trois lieux majeurs : I'entrée Sud au droit de la rue
Guynemer, le carrefour avec la liaison « centre-Seine », I’'entrée Nord au droit de la place Est de la gare.

- La création d’une continuité végétale conjuguant espaces de proximité, jardins d’ilot, square de quartier,
espaces publics plantés (promenade de Seine, boulevard urbain, voies principales).

Ces différents éléments forment une trame verte reliée aux espaces verts d’échelle communale ou intercommunale
(parc de la Mairie, bord de Seine).

Depuis 2005, une partie de la ZAC du Port a déja été réalisée, avec notamment 850 logements déja construits, deux
immeubles de bureaux, 'aménagement d’un parking public, du pont des Mariniers, du parc de la Grande Mademoiselle
et de la Médiatheque Aragon, le réaménagement des berges avec un nouveaux parvis, l'installation d’un ConviSport,
de pistes cyclables, le déplacement de I’activité « Sable et gravier de Choisy ».

Ambitions de I’opération développée pour le lot B7

L'opération a pour ambitions de poursuivre la réalisation de la ZAC, et de réutiliser des terrains en friche pour créer
une nouvelle offre de services et de logements afin de répondre aux besoins d’'une population en constante croissance.

Dans la continuité des opérations développées sur la ZAC, I'opération vise a :

- Développer des aménagements paysagers afin de permettre la gestion des eaux pluviales a la parcelle, de
créer des espaces propices a la faune et amélioreront la biodiversité en ville,

- Créer des batiments avec une architecture qualitative, en lien avec les batiments existants

- Prendre en compte les risques naturels et les nuisances pour garantir un cadre de vie sain aux futurs usagers
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= Annexes a la demande d’examen au cas par cas
Jiagobat

ENVIRONNEMENT m— ZAC DU PORT - LOT B7
CHOISY LE ROI (94)

2. PROGRAMME PREVU

L’opération prévoit de développer une programmation mixte sur le lot B7, dans la continuité des projets implantés sur
le reste de la ZAC.

- Un EHPAD (R+5) d'environ 84 lits pour une SDP d'environ 5 100m?;
- Une résidence hoteliere (R+9) d'environ 321 Iots pour une SDP d'environ 9 900m?;
- Un batiment de 60 logements (R+9) avec commerces en RDC, pour une SDP d'environ 3 500m?;

Le projet sera développé en deux temps, I'EHPAD et la résidence hételiere dans une premiére phase, puis les
logements/commerces.

Les plans du projet sont présentés ci-dessous.

B I 1 = ¢ r

Futurs projets des lot B1 et B3

Strate arborée

‘ Arbre haute tige grand développement
Arbre haute tige moyen développement \_\becC\°
Strate arbustive
- mmm Massif Arbustif
W \Massif - Bassin de rétention EP
Strate herbacée
mm Massif de wvace haut
mm Massif de wivace et couvre sol bas
Espace de potager
Praine de fauche - Bassin de rétention EP
mm Massifs de gnmpantes

Revétement minéral
~ Revétement minéral
Revétement Evergreen
Mobiliers
== Banc
Cl6tures
Cldture bareaudée
Cléture maille ngde
Limites
Limite sous-sol
Limite - Résidence hételiére / Ehpad

AIRE DE LIVRAIBON 76 x 24en
Retrat 3 motiler ot
eLsarer

| T

Figure 1 - Plan de masse
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Annexes a la demande d’examen au cas par cas

Jiagobat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT CHOISY LE ROI (94)

| EHPAD LOGEMENTS | | RESIDENCE HOTELIERE
1 |
i |
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Figure 2 - Inspiration de composition de fagade
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= Annexes a la demande d’examen au cas par cas
Jiagobat ZAC DU PORT - LOT B

ENVIRONNEMENT CHOISY LE ROI (94)

Le site d’étude se positionne a proximité d’'une zone « violet foncé » du PPRI correspondant a la zone urbaine dense
en aléas fort et tres fort. Néanmoins, le site d’étude est hors zonage réglementaire.

La cote PHEC du secteur se situe a 35,5 mNGF, soit un metre en-dessous de la cote altimétrique moyenne du terrain
naturel du site d’étude, soit 36,5 mNGF. Le RDC du projet se situe au niveau de la rue, a environ 38 NGF.

e Point Klométrique

152 N° du point kilométrique
31,65 Retenue Normale
9447 Cotedelacrue de1924
35,68 Cote de la crue de 1910
Aléas
Submersion comprise entre Omet1lm

|20 Submersion comprise entre 1 m et 2 m
I Submersion supérieure 32 m

Echelle : 1/10000

Figure 3 - Carte des aléas du PPRI de Choisy-le-Roi (Source : SEMOFI)
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ENVIRONNEMENT s

CHOISY LE ROI (94)

3. GESTION DES EAUX PLUVIALES ET USEES

D’apreés les informations de la notice de gestion des eaux pluviales, la solution la plus adaptée au projet et la plus
slire techniquement est la gestion par rétention avec rejet a débit contrdlé sur le réseau public.

Gestion par rétention des eaux pluviales :

Rejet a débit contrélé sur le réseau public (5 I/s/ha => 2.32 |/s) hors pluie de retour supérieur a décennale
Le volume de rétention est réduit par rapport a la solution d’infiltration

Aucuns risques dus a l'infiltration des eaux pluviales a proximité des batiments et fondations

Le volume a stocker réduit permet de ne pas impacter les espaces végétalisés en pleine terre

Le bassin de rétention devra étre équipé d’une pompe de relevage pour le rejet sur réseau public
Solution valide sous réserve d’autorisation de dérogation par les services instructeurs.

Le réseau d’eau usée sera séparatif du réseau d’eaux pluviales et en écoulement gravitaire jusqu’a une pompe de
relevage en limite de propriété. Le projet prévoit un réseau d’évacuation commun aux trois batiments avec un
branchement au domaine pubilic.

Données techniques du réseau d’eaux usées :

Canalisation PVC @200,

Pente minimum d’écoulement 1 %,

Regard de visite béton @ 600 pour les branchements batiment,

Regard de visite béton #1000 pour les liaisons entre réseaux,

Regard de visite béton #1000 pour le regard de branchement public en limite de propriétés,
Une pompe de relevage en limite de propriété pour rejet sur réseau public,

Altitude fil d’eau (AFE) du branchement : 35.22 m NFG,

Fil d’eau du réseau public : 35.61 m NGF.

Tableau 1 - Détails des surfaces du projet

Revétements Surface (m?)

Béton 350
Espaces verts 700
Espaces Verts sur dalle 100
Evergreen 70
Batiment 2 296
Toiture végétalisé 1022
Bande stérile 105
Surface Totale 4643
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Figure 5 - Réseaux humides projetés
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= Annexes a la demande d’examen au cas par cas
DIagObat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT s CHO|SY |.E RO' (94)
4. ACCESSIBILITE ET STATIONNEMENT

L’opération prévoit la réalisation d’un parking en sous-sol d’environ 141 places.

L’'EHPAD sera équipée d’un acces logistique permettant les livraisons et d’un dépose minute au niveau de I'entrée.

5. DEMARCHE ET AMBITIONS ENVIRONNEMENTALES

L'opération s’inscrit dans les ambitions de la ZAC, et la conception s’attache donc a soigner la qualité environnementale
et sanitaire des espaces extérieurs comme celle des batiments.

Le travail architectural permet de libérer des espaces extérieurs végétalisés, supports de gestion des eaux pluviales et
source de fraicheur. Les espaces paysagers favoriseront I'accueil de la biodiversité, en toiture comme en RDC.

AMENAGER LES
s TERRASSES

ANIMER LE
COEUR DLOT

PARTAGER LES
POTAGERS

Figure 6 - Ambiance et paysage
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CHOISY LE ROI (94)
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ENVIRONNEMENT mmmm— CHOISY LE ROI (94)

Concernant le bati, 'opération veille a ce que chaque construction soit congue pour aller au-dela de la simple
réglementation d’un point de vue de I'énergie, du confort des usagers mais également du bilan carbone :

L’EHPAD vise le niveau E3C1 de la RT 2012,
- Larésidence hoteliere vise la certification NF Habitat et la RE 2020,
- Les logements viseront la certification NF Habitat ainsi que le seuil 2025 de la RE2020.
Ainsi, pour chaque batiment, la conception prend en compte les enjeux et objectifs ci-dessous :

- Besoins bioclimatiques du bati : la construction tient compte des impacts environnementaux en limitant les
contraintes liées a son environnement et en tirant des bénéfices ;

- Consommation d’énergie primaire : recours a des équipements énergétiques performants (haut rendement) ;
- Confort en été : bon niveau de confort I'été sans I'utilisation de systeme de refroidissement.
- Traitement des nuisances acoustiques et vibratoires ;

- Maitrise des consommations en eau potable.
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6. ANALYSE DES IMPACTS SUR L'ENVIRONNEMENT / LA SANTE ET MESURES ERC PREVUES

Thématique

Etat actuel

Niveau

Impacts potentiels

Annexes a la demande d’examen au cas par cas
ZAC DU PORT - LOT B7

Mesures prévues pour éviter réduire ou

Impact

CHOISY LE ROI (94)

Suivi de la

d’enjeu

CARACTERISTIQUES PHYSIQUES DU SITE

compenser

résiduel

mesure

D’aprés les données disponibles (études
réalisées sur le secteur + données
BRGM) la succession géologique L’ensemble des recommandations des
attendue est la suivante : - . études géotechniques seront prises en
. . . La nature des sols a une incidence directe aas . Bureau de
Nature des sols - Alluvions modernes de la Seine Faible e s compte pour les batiments et ouvrages du Faible .
. . . sur la solidité des batiments / ouvrages . contréle
- Alluvions anciennes de la Seine projet.
- Marnes infra gypseuses
- Calcaire de Saint Ouen
- Sables de Beauchamp
Le réaménagement du site va avoir une
incidence directe sur la topographie : le
nivellement des terrains doit étre adapté
aux enjeux d’accessibilité (PMR e .
o . notamment) et permettre une gestion des Pgur I|m|ter.l |rEC|dence du nllve\llement, les ‘
TEE L'altimétrie des parcelles varie entre 37 Modéré | eaux pluviales efficace niveaux pr.OJete.s sont adap.tes ala Faible ) Bl{an des '
m NGF et 39 m NGF. topographie existante du site et aux déblais/remblais
Les travaux de nivellement engendrent niveaux des abords du projet
des volumes de déblais / remblais qui
peuvent générer des rotations de camions
en cas d’évacuation / apport de terre
Le projet est situé au cceur d’'une trame
urbaine relativement dense, il est donc
concerné par le phénomeéne d’ilots de L'opération prévoit la végétalisation des
llots de chaleur et chaleur lié a l'artificialisation des sols et Fort L'opération va avoir une incidence sur le toitures, 'aménagement d’espaces verts Faible Cahier des
artificialisation a l'activité humaine phénomene d’ilots de chaleur en pleine terre, et le choix de matériaux charges ZAC
perméables ou de couleur claire
Les parcelles sont libres de toutes
construction, et relativement enfrichées
MD -22/12/2023 Page 22 sur 43




Jiagobat

ENVIRONNEMENT s

Thématique

Etat actuel

Impacts potentiels

Annexes a la demande d’examen au cas par cas
ZAC DU PORT - LOT B7

Mesures prévues pour éviter réduire ou

Impact

CHOISY LE ROI (94)

Suivi de la

RESSOURCE EN EAU

compenser

résiduel

mesure

Sur la commune de Choisy-le-Roi, la
masse d’eau identifiée est celle du
Tertiaire du Mantois a I’'Hurepoix
(H102).

L'état de la masse d’eau qui circule dans

Les niveaux souterrains du projet sont
susceptibles d’intercepter la nappe

Suivi piézométrique pour localiser la
nappe et étudier la qualité des eaux

Mise en place d’un rabattement en
chantier si nécessaire (respect des

Dossier Loi sur

le sous-sol est médiocre. D'apreés la contraintes de prélévements des eaux Faible ,
carte d'objectif d'état qualitatif des souterraines imposées par le classement IEau
masses d’eaux souterraines, le bon état en ZRE)
devra étre obtenu en 2027.
Etanchéité des niveaux souterrains
Eaux souterraines D’aprés les données disponibles, la Fort susceptibles d’intercepter la nappe
premiére nappe susceptible d’étre
rencontrée au droit due la ZAC se situe
dans les alluvions de la Seine.
Compte tenu de sa faible profondeur
(entre 2 et 6 m environ) et de I'absence . . . . . . R
de couche imperméable la surmontant, Des po.IIutlon,s accidentelles en chantlgr Ma!tnse des risques c?e pollution Faible Regleme{'lt de
cette nappe alluviale est considérée pourraient dégrader les eaux souterraines | accidentelle en chantier chantier
comme vulnérable face a une
éventuelle pollution liée aux activités
exercées sur le territoire.
La ZAC du Port est située en bordure de
la Seine, au droit de la partie du cours
d’eau classé comme « fortement .
e, La phase chantier peut engendrer des . . . R
modifiée ». dégradations des eaux de surface en Aucun rejet dans la Seine ne sera autorisé Faible Reglement de
D’apres le SDAGE 2016-2021 du bassin B . e , pendant le chantier chantier
] R A I'absence de disposition adaptées
. . Seine-Normandie, I'état écologique des -
Eaux superficielles , - Modéré
masses d’eau superficielles de la
Seine est « moyen » au niveau de
Choisy-le-Roi. Gestion des eaux pluviales au maximum a
La qualité physico-chimique de la Seine Les eaux de ruissellement pourraient la parcelle et rejets dans les réseaux de la . Validation
au _dro_it de la ZAC est globalement impacter le cours d’eau ZAC conformément aux dispositions Faible concessionnaire
satisfaisante. applicables
L'ensemble de la ZAC est situé dans une
Zones humides enveloppe dalerte de zones humides. Faible Aucune incidence n’est attendue Sans objet Sans objet Sans objet

Aucun enjeu n‘a été relevé sur les sites
voisins.
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CHOISY LE ROI (94)

Jiagobat

ENVIRONNEMENT s

AT P e Mesures prévues pour éviter réduire ou I[n_pact Suivi de la
compenser résiduel mesure
Il n‘existe pas de captage pour
I'alimentation en eau potable a
proximité du lot B7.
Captages en eau Le périmetre de protection de captage Nul Aucune incidence n’est attendue Sans objet Sans objet Sans objet
le plus proche se situe a environ 7 km
sur la commune Limeil-Brévannes : Le
périmeétre n’intercepte pas la zone
d’étude.
Les batiments seront équipés avec des
systemes hydro-économes, les espéeces
La ressource en eau est assurée par plantées seront adaptées au climat local
I'usine de Choisy-le-Roi. pour éviter l'arrosage, et des dispositifs de
R ’ Faible Augmentatipn des besgins en ea.u potable | comptage/régulation seront mis en place. Faible Accprd .
L'eau potable de la commune est lors de la mise en service du projet. concessionnaire
conforme aux normes de sécurité et de Le batiment sera alimenté en eau potable
santé. depuis la limite de propriété en regard
compteur jusqu’au regard d’attente en
limite de batiment (sous-sols).
Augmentation des volumes d’eaux usées L'accord des concessionnaires pour le Faible Accord
envoyées a la STEP raccordement sera obtenu en amont. concessionnaire
Les eaux usées et eaux vannes sont
collectées en limite des constructions
(sous-sols) depuis les attentes des lots
G.O.et FLUIDES.
Les eaux usées de la commune de
pneey Ch’oisy-le-Roi (et de 45 331 habitants ensemble des eaux usées sont
. présents dans la zone de collecte du Faible . . récupérées dans des canalisations
pluviales . L'aménagement des parcelles va avoir une , R S,
SIAAP) sont envoyées a I'usine de . B . enterrées en PVC avant d'étre dirigées de . Accord
traitement de Seine amont. |nC|denc§ surl hydrauhqug des parcelles fagon gravitaire vers le réseau d'eaux el concessionnaire
et la gestion des eaux pluviales , .
usées public.
Un séparateur a graisse raccordé en
canalisation fonte sera installé aux droits
des évacuations de cuisine afin de réduire
la concentration de graisses dans les eaux
usées avant rejet au réseau public.
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Thématique

Etat actuel

Impacts potentiels

Annexes a la demande d’examen au cas par cas
ZAC DU PORT - LOT B7

Mesures prévues pour éviter réduire ou

compenser

Impact
résiduel

CHOISY LE ROI (94)
Suivi de la
mesure

Le lot VRD réalisera la tranchée y compris
fermeture avec revétement existant pour
la pose du réseau sur domaine

public par le concessionnaire.

D’apres les informations de la note de
gestion des eaux pluviales, la solution la
plus adapté au projet et la plus slire
techniquement est la gestion par rétention
avec rejet a débit contrélé sur le réseau
public.
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Dlagobat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT S CHOISY LE ROI (94)

Mesures prévues pour éviter réduire ou  Impact Suivi de la
compenser résiduel mesure

Thématique Etat actuel R Impacts potentiels

CONTEXTE URBAIN

La ZAC du Port est située a proximité
des infrastructures majeures du réseau
routier du Val-de-Marne dont :

- A la limite Nord de la ZAC, 'avenue
Jean Jaures (D86), reliant Rungis a
Fontenay-sous-Bois, et qui permet de
franchir la

Seine via l'un des rares ponts
automobiles (hors A6) du secteur ;

- AI'Ouest de la voie ferrée, I'avenue
de la République (D5), qui permet de
relier Orly a Paris 13éme et qui longe
la ZAC par I'Ouest ;

La desserte interne de la ZAC se fait
par deux axes structurants que sont
I'avenue Louis Luc et le quai Fernand
Dupuy qui longe la Seine a I'Est. Ces Augmentation trés modérée du trafic Respect du PLU
deux axes Nord-Sud convergent au routier lié a I'arrivée de nouveaux . . N pour le
. . . . , Stationnement automobile maitrisé pour . .
Nord au niveau de la gare RER. Fort habitants étant donné la programmation L L A Faible stationnement
. N limiter le nombre de véhicules individuels
prévue et la proximité des transports en et les modes
Le trafic routier est important sur les commun . , actifs
. Mise en ceuvre de locaux vélos pour
axes structurants de la ZAC du Port qui , , .
. . ) I'ensemble des résidents et usagers
desservent le site (av. Louis Luc, Quai
Fernand Dupuy).
L'offre en transports en commun est
trés importante a proximité de la zone
de projet avec notamment le RER C et
le Trans
Val-de-Marne, ainsi que la ligne 393.
Cette off re permet de relier
efficacement les grands péles voisins,
notamment les bassins d’emplois
comme Paris, Rungis, Orly, Créteil ou
Vitry-sur-Seine.

Aménagement d’espaces publics
confortables pour la marche/le vélo

Circulation et
déplacements

Les lignes 185 et 582 offrent en
complément un service de proximité
qui permet d’effectuer un lien entre le
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Thématique

Etat actuel

Impacts potentiels

Annexes a la demande d’examen au cas par cas
ZAC DU PORT - LOT B7

Mesures prévues pour éviter réduire ou

Impact

CHOISY LE ROI (94)
Suivi de la

quartier et I'ensemble du territoire de
Choisy-le-Roi.

Cette offre est complétée par I'arrivée
du T9 depuis 2021 qui assure une
fréquence d’un tramway toutes les
3min30 en heure de pointe.

compenser

résiduel

mesure

Le secteur de la ZAC est desservi par
I'ensemble des réseaux divers

L'opération se raccordera aux réseaux

Les concessionnaires valideront les

Accord

Réseaux divers (électricité, eau potable, Faible . modalités de raccordement et leur Faible . .
. existants aux abords des parcelles. s s . concessionnaires
assainissement, gaz, telecom) capacité a alimenter le projet.
principalement via I'’Avenue Louis Luc
Les déblais issus des terrassements seront
Les opérations de terrassements et au maximum réutilisés in situ et le cas
nivellement vont générer des déblais. échéant envoyés dans les filieres adaptés
respect des prescriptions des études .
. (resp . P P . Charte chantier
Les travaux d'aménagement et de pollution. Faible . .
. , faibles nuisances
construction seront sources de déchets de
chantier. Durant les travaux d'aménagement et de
. . Actuellement le site ne produit pas de . construction, les déchets seront gérés
Gestion des déchets | . Modéré conformément & une charte chantier.
Les dispositifs et locaux adaptés seront
prévus pour permettre le tri et la collecte
Le projet sera source de déchets des déchets (ex.DASRI). Ces espaces Faible Accord
d’exploitation seront congus conformément aux gestionnaire
recommandations du territoire du Grand-
Orly Seine Biévre.
PAYSAGE ET PATRIMOINE
La mise en ceuvre de la ZAC a permis
de transformer le paysage du secteur
avec l'arrivée de batiments en lieu et . . . s
. . . S . e , Le projet créée un ensemble immobilier a N
places de friches industrielles. L'opération prévoit 'aménagement d’une 3 . L , Reglement PLU
s | L. . . N I'architecture soignée et cohérente avec le e .
Qualité paysagéere Modéré | friche pouryimplanter des batiments P . Positif et cahier des
, . L N reste des opérations de zone (volumétrie,
La présence de plusieurs espaces (logements, résidence hételiere, EHPAD). charges ZAC

ouverts et/ou végétalisés qui créent
une trame paysageére participe a la
qualité paysagere du secteur.

matérialité)
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ENVIRONNEMENT S CHOISY LE ROI (94)

Mesures prévues pour éviter réduire ou  Impact Suivi de la
compenser résiduel mesure

Thématique Etat actuel R Impacts potentiels

Le site se situe dans le périmetre de
protection des immeubles (ou partie
d’'immeuble) inscrits ou classés
suivants :
- LEglise Saint-Louis-Saint-Nicolas
classé le 07/11/1975.
- 2pavillons d'époque Louis XV du
chéteau royal inscrit le 03/11/20
; Le projet est soumis a I'accord des
- Grilles du chateau royal inscrit architectes des batiments de France (ABF) Accord ABF
Eléments du le 10/04/1929. Modéré a | Le projet aura un impact assez limité sur . . . R §
patrimoine culturel . P . fort les éléments patrimoniaux alentours Les recc\)mmandatlons architecturales et Faible Reglem?nt PLU
Il se situe dans le périmétre de 2 biens paysagéres du PLU et de la ZAC seront et cahier des
partiellement inscrits : 'lmmeuble suivies pour garantir I'intégration du charges ZAC
inscrit le 12/05/2005 et la Maison des projet dans le paysage existant.
Pages inscrit le 06/06/1933.

Le projet est a proximité (100m)

= D’unsite inscrit : Abords
immédiats du parc municipal
inscrit le 16/09/1942 ;

= D’un site classé : Parc municipal
classé le 16/09/2942.

BIODIVERSITE

Aucun zonage de protection ou
d’inventaire ne concerne le site du Nul Aucune incidence n’est attendue Sans objet Sans objet Sans objet

projet

Zonages de
protection

La Seine, qui longe la ZAC du Port a
I’Est, constitue le seul corridor
écologique de la commune. Aucun Modéré L'opération n‘aura aucune incidence sur la
obstacle a I'écoulement n’est recensé Seine

au droit de ce cours d’eau au niveau de
Choisy-le-Roi.

Trame verte et bleue Sans objet Sans objet Sans objet
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. . . Mesures prévues pour éviter réduire ou  Impact Suivi de la
Thématique Etat actuel Impacts potentiels P P . p
compenser résiduel mesure
La ZAC du Port a fait I'objet d’'une
étude d’impact réalisée parallélement
a I'élaboration du dossier de
réalisation de ZAC, en juin 2002. Une
mise a jour partielle de I'étude
d’impact a été réalisée par Espace Ville . . .
P . . p’ . P Respect des dispositions applicables sur la .
en avril 2019. Celle-ci précise que la o N Cahier des
S . . . Création de nouveaux espaces commune et a I'’échelle de la ZAC en .
Faune et flore végétation sur le site est existante Faible e - s s . Faible charges ZAC et
. . , . végétalisés, supports de biodiversité. termes de qualité écologique des
mais reste dominée par l'urbanisation. , PLU
aménagements
La zone du projet correspond a des
habitats fortement rudéralisés en
cohérence avec I'historique des sites
ou divers travaux de terrassement ont
été menés.
RISQUES ET NUISSANCES
L’ensemble des recommandations des
La nature des sols a une incidence directe | études géotechniques seront prises en Faible Bureau de
sur la solidité des batiments / ouvrages compte pour les batiments et ouvrages contréle
du projet.
L’opération est conforme aux
Le site est concerné par un risque prescriptions du PPRI. En effet, la limite
retrait et gonflement des argiles PPRI impose que les locaux soient au-
(moyen). dessus de la cote PHEC (35,58 NGF). Le
Risques naturels Fort ) . RDC se situe au niveau de la rue, a
Il est concerné par le PPRI de la Marne Les amenagements etigonstrucnlons environ 38 NGF.
et de la Seine, approuvé par AP pEuvent avm; une I;\CI ence surle o Bureau de
° énomene d’inondation, et inversement . . . Faible .
n°2007/4410 le 12 novembre 2007. phenor ) Aucun local sensible sera prévu au niveau contréle
les batiments/occupants seront exposés ) A .
. . . de la zone concernée par |'aléa inondation
au risque inondation. .
du PPRI. Les murs seront munis de
barbacanes pour faciliter le drainage des
eaux infiltrées et de conduits d’aération
(évents) pour dépressuriser le systéme
d’évacuation des eaux usées.
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Jiagobat

ENVIRONNEMENT s

Thématique

Etat actuel

Impacts potentiels

Annexes a la demande d’examen au cas par cas

Mesures prévues pour éviter réduire ou

Impact

ZAC DU PORT - LOT B7

CHOISY LE ROI (94)
Suivi de la

Un collecteur de transport
d’hydrocarbures liquides a haute
pression (TRAPIL) traverse la ZAC, sous
le trottoir le long de la Seine. La
canalisation a été dévoyée dans le

Le projet ne prévoit pas d’usage pouvant
générer un risque technologique.

compenser

Une étude de compatibilité est prévue

résiduel

mesure

Risques , . S N . Accord de la
9 . cadre de 'aménagement de la ZAC. Modéré dans le cadre de I'opération et devra étre Faible
technologiques . , e s , ) L TRAPIL
Il convient de s’assurer de la compatibilité | validée par I'exploitant de la pipeline.
Une ICPE soumis a Autorisation de I'opération avec la canalisation TRAPIL
(SEVESO seuil bas) se situe a environ
550m du projet. Il sagit de l'usine
d’eau potable SEDIF.
Les circulations liées au chantier seront
encadrées et 'ensemble des intervenants
. L devra respecter le plan de circulation mis
Les chantiers de l'opération sont P P .
. . . en place. . Charte chantier
susceptibles de générer des nuisances . Faible . .
sonores Les horaires de travaux bruyants seront faible nuisances
adaptés au contexte du projet.
L'utilisation de matériels bruyants sera
encadrée.
Conformément aux recommandations du
BET acoustique le dimensionnement
. acoustique des fagcades sera effectué
Le contexte sonore du projet est
L . . . tenant compte de la valeur LAeq de 59.5
principalement influencé par le bruit R .. .
. . . dB(A) mesurées in situ en période diurne
Nuisances sonore et | de la voie ferrée. ; . .
. . Fort mais sera réajusté suite au calcul issu de
vibrations , NN e aes
. . . . . la méthode forfaitaire édité dans 'arrété
Un diagnostic acoustique et vibratoire o . o,
T . . . . du 23 juillet 2013 relatif aux Modalités de
a été réalisé pour le projet Les nuisances sonores et vibrations R
X . classement des infrastructures de
engendrés par le passage des trains o . Bureau de
. . , transport terrestre et a I'isolement Faible N
peuvent avoir une incidence sur la santé contréle

des usagers du projet

acoustique des batiments d’habitation
dans le secteur affecté par le bruit.

Les performances acoustiques des
menuiseries extérieures doivent étre
ajustées en fonction de I'isolement
recherché. Les types de chassis vitrés
proposés sont présents dans I'étude en
annexe.
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Jiagobat

ENVIRONNEMENT s

Thématique

Etat actuel

Impacts potentiels

Annexes a la demande d’examen au cas par cas

Mesures prévues pour éviter réduire ou

Impact

ZAC DU PORT - LOT B7
CHOISY LE ROI (94)
Suivi de la

Le projet pourrait avoir un incidence sur

compenser
Le projet est a proximité directe des
transports en commun, privilégie
I'usage/la place des modes doux et

résiduel

mesure

I'ambiance sonore du secteur via la n'augmentera donc pas les nuisances Faible Bureau de
circulation automobile engendrée, ou les routieres. contréle
équipements techniques des batiments Les équipements techniques respecteront
les réglementations et bonnes pratiques
en vigueur.
Les circulations liées au chantier seront
encadrées et I'ensemble des intervenants
devra respecter le plan de circulation mis
en place.
Les chantiers de I'opération sont Durant les travaux susceptibles de .
. ) L o (. - . . Charte chantier
susceptibles de dégrader la qualité de I'air | générer des poussieres, la mise en place Faible . .
. e 1 . , faible nuisances
sur le secteur de dispositifs d’arrosage sera imposée. Les
Le site se situe dans une zone camions de transport de terres seront
" . urbanisée a proximité d’une route et aché
Qualité de l'air et ceap baches.
. . de la Seine. Fort
nuisances olfactives A . lfacti ,
ucune nuisance olfactive n'est Lutilisation de produits polluants sera
identifiée dans la zone du projet encadrée.
Les batiments seront congus avec une
L'évolution du trafic routier et les efficacité énergétique accrue, et diverses
émissions générées par |'utilisation des solutions de mobilité respectueuses de
batiments (notamment liées au I'environnement seront a disposition des Faible Sans objet
chauffage) sont susceptibles d'accroitre la | usagers (accés aux transports en
pollution sur le site commun, espaces/locaux dédiés aux
cyclistes)
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Jiagobat

ENVIRONNEMENT s

Thématique

Etat actuel

Impacts potentiels

Annexes a la demande d’examen au cas par cas

Mesures prévues pour éviter réduire ou

Impact
résiduel

ZAC DU PORT - LOT B7
CHOISY LE ROI (94)
Suivi de la
mesure

La pollution atmosphérique va avoir une
incidence sur la santé des usagers du
projet

compenser

Les espaces publics du projet sont dédiés
aux piétons/cyclistes et libres de toute
circulation automobile (et donc des
pollutions associées).

Ces espaces seront végétalisés pour
réduire l'effet d’ilot de chaleur et réduire
la pollution atmosphérique.

Les systemes de ventilation seront congus
pour garantir un air intérieur de qualité
conformément aux normes en vigueur.

Faible

Sans objet

Pollution lumineuse

Le site est impacté par la pollution
lumineuse générée par I'éclairage
public

Modéré

Mise en ceuvre d’éclairages sur le site
(enseignes, lampadaires, etc.)

La conception veillera a préserver une
trame noire tout en garantissant la
sécurité des usagers conformément a la
réglementation en vigueur

Faible

Bureau de
contréle

MD - 22/12/2023

Page 32 sur 43



Annexes a la demande d’examen au cas par cas

Diagobat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT CHOISY LE ROI (94)

ANNEXE OBLIGATOIRE N°6 : PLAN DES ABORDS DU SITE

Projet ZAC du Port (Lot B7)
CHOISY-LE-ROI (94)

Plan des abords du site

Légende
.4 Projet Lot B7

IAC
[ Autres lots de la ZAC
B Zone hydrographique
——+ Voies ferrées

E Gare
Modul'Air
0 75 150 m
[

Source : Google - Géoportai
Réalisation : DIAGOBAT, 2023
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Jiagobat

ENVIRONNEMENT

ANNEXE OBLIGATOIRE N°7 : LOCALISATION DES ZONES NATURA 2000

Annexes a la demande d’examen au cas par cas
ZAC DU PORT - LOT B7
CHOISY LE ROI (94)

ZAC du Port (Lot B7)
Choisy-le-Roi (94)

Zone Natura 2000

Légende

Zone d'étude
[Z2 Commune Choisy-le-Roi
[ Lot B7

Zone Natura 2000
B 7SC (Direction habitats)
ZPS (Directive oiseaux)

Jiagobat

ENVIRONNEMENT I

Source : MNHN, Google Sateliite
Rédlisation : DIAGOBAT, 2023
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= Annexes a la demande d’examen au cas par cas
Dlagobat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT CHOISY LE ROI (94)

ANNEXES VOLONTAIRES

ANNEXE VOLONTAIRE N°8 : Cartographies complémentaires

! [ FS 3 - ' ) B - A o T
R e T N R M\ TENERE A
% Zonage du PLU

UA : Animation urbaine

UAL : Animation urbaine - Troénes

UC : Centre ancien

UE : Activité économigue [

UEf : Activité économique - Fonderie fine " ]

UP : Parc z

UR : Zone résidentielle

UZD : Zac du Docteur Roux
] UZP : Zac du Port

-
v

AN SO

N

a‘-’f A wl
Annexe 8.1 : Extrait du zonage du plan local d’urbanisme

Source : modification n°6 du PLU Choisy-le-Roi
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. Annexes a la demande d’examen au cas par cas
DlagObat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT m CHOISY LE ROI (94)

2AC du Port (Lot 87)
Cholsy-le-Rol [74)

Arrété de protection de
biotope

Légende

1= Commune Choisy-le-Roi
ZAC
[ APB

0 1 2 km

Jdlagobat

ENVIRONNEMENT ——

Source : Google Saleliite, MNHN
Réalisation : DIAGOBALT, 2023

Annexe 8.2 : Localisation des arrétés de protection de biotope a proximité du projet

Source : MNHN
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Annexes a la demande d’examen au cas par cas

Diagobat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT m CHOISY LE ROI (94)

IAC du Port (Lot B7)
Choisy-le-Roi (%4)

Parcs et réserves
protégés

Légende

= Commune Choisy-le-Roi
[ Lot B7

Parcs naturels régionaux

B Parcs natuneds shgonaux

Réserves naturelles régionales

N Reserves naturelles régonales

Jiagobat

ENVIRONNEMENT a——

Source : MNHN, Google Saotelite
Rédlisation : DIAGOBAT, 2023

Annexe 8.3 : Localisation des parcs et réserves protégés a proximité du projet

Source : MNHN
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ENVIRONNEMENT .

Source : Atlas des patrimoines

Annexes a la demande d’examen au cas par cas
ZAC DU PORT - LOT B7
CHOISY LE ROI (94)

Projet ZAC du Port (Lot B7)
CHOISY-LE-ROI (94)

Localisation des
monuments historiques

Zone d'étude
[ Lot B7

Atlas des patrimoines
B site classé - Parc municipal

[ site inscrit - Abords du parc municipal

Bien et zone de protection (500m)

Bl Clossé

Inscrit
Il Partielement inscrit

0 250 500 m
L I

Source : Google - Atlas des patrimoines
Réalisation : DIAGOBAT, 2023

Annexe 8.4 : Localisation des monuments historiques aux alentours du projet
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= Annexes a la demande d’examen au cas par cas
DlagObat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT m CHOISY LE ROI (94)

Projet ZAC du Port |Lot BT
CHOISY-LE-ROI |94)

Zones de répartition des
eaux

Légende

'-_1 Commune Choisy-le-Roi
[-] Lot B7

IRE

A

0 250 500 m
L SE——

Source | Google - Agence de laou
Raaisotion ; DIAGOBAT, 2022

Annexe 8.5 : Localisation des zones de répartitions des eaux

Source : Agence de I'eau
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ENVIRONNEMENT .

Annexe 8.6 : Localisation de I'ICPE a proximité du projet

Source : Géorisques

Annexes a la demande d’examen au cas par cas
ZAC DU PORT - LOT B7
CHOISY LE ROI (94)

IAC ou Port Lot B7)
Choisy-a-Roi (94)

Installation classée pour

la protection de
I'environnement

Légende
[T Lot B7
%) Véolia - ICPE

Jiagobat

ErRVIDIRNEMERNT a—m
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Annexes a la demande d’examen au cas par cas
ZAC DU PORT - LOT B7

0

=

CHOISY-LE-ROI
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Echelle : 1 /10000

Annexe 8.7 : Zonage réglementaire du PPRI Choisy-le-Roi

Source : Plan de prévention des risques inondables

CHOISY LE ROI (94)
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Diagobat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT m CHOISY LE ROI (94)

IAC du Port (Lot B7)
Chonydo-Roi (74)

Aléa refrait et
gonflement des argiles

Légende

=) Commune Choisy-le-Roi
[ Lot B7

Exposition au retrait-gonflement
des argiles

B orposcnm tre
P T POy
Bapoitom tube

Jiagobat

ENVIRONNEVENT

Sowce : Géorisques, Google Safelite
Réalzation : DIAGOBAT, 2023

Annexe 8.8 : Aléa retrait-gonflement des argiles

Source : Géorisques
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Annexes a la demande d’examen au cas par cas

Diagobat ZAC DU PORT - LOT B7

ENVIRONNEMENT CHOISY LE ROI (94)
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Annexe 8.9 : Carte d’émission lumineuse

Source : Lightpollutionmap
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	Date de reception: 22122023
	Dossier complet: 04012024
	Numero enregist: F01124P0002
	Intitulé du projet: Projet mixte situé sur le lot B7 de la ZAC du Port de Choisy-le-Roi (94)

	2: 
	1: 
	 Nom: 
	 Prenom: 

	2: 
	 Denomination: SNC ICADE PROMOTION TERTIAIRE 
	 Raison sociale: Société en nom collectif 
	 SIRET: 44023368200044
	 Type societe: SNC
	 Monsieur: _
	 Nom: SAINT PIERRE
	 Prenom: Patrick

	2 Madame: Off

	3: 
	 Categorie et sous categorie: N°39.a Travaux et constructions


	 Caracteristique du projet: Opération réalisée sur une emprise foncière d'environ 4 643m² en zone UZPB créant une surface de plancher d'environ 18 500m².
 

	1 Projet activation clause filet: non
	1 Projet soumission volontaire: non

	4: 
	1 Nature du projet: L'opération concerne le lot B7 de la ZAC du Port, aménagée sur la commune de Choisy-le-Roi (94) en bord de Seine sur d'anciens site industriels / économiques.
 
L'opération requalifie des terrains en friche, et prévoit d'y développer plusieurs bâtiments formant un ensemble architectural cohérent avec le reste de la ZAC (volumétries, matérialité), regroupant une programmation mixte : 
- Un EHPAD (R+5) d'environ 85 lits pour une SDP d'environ 5 100m² ;
- Une résidence hôtelière (R+9) d'environ 320 lits pour une SDP d'environ 9 900m² ;
- Un bâtiment de 60 logements (R+9) avec commerces en RDC, pour une SDP d'environ 3 500m²;
 
L'emprise du bâtiment sera d'environ 2 296m² avec environ 1 022m² de toiture végétalisée, 700m² d'espaces verts et 100m² d'espaces verts sur dalle. La surface totale du terrain est de 4 643m². 
 
Le stationnement automobile est organisé en sous-sol sur deux niveaux (environ 141 places pour l'ensemble du projet) afin de libérer des espaces en rez-de-chaussée pour les déplacements piétons/cycles et les aménagements paysagers.
	2 Objectifs du projet: Dans une perspective de renouvellement urbain, le projet se développe sur une zone déjà urbanisée et renforce le principe d'économie des espaces en limitant l'artificialisation des sols et l'étalement urbain. 
Il a pour objectif de :
- Créer une nouvelle offre de services(résidence hôtelière, EHPAD) ainsi qu'une offre de logements pour répondre aux besoins d'une population en croissance continue. 
- Développer des bâtiments présentant des performances énergétiques, sanitaires environnementales adaptées au contexte actuel. En effet, l'EHPAD vise le niveau E3C1 de la RT 2012, la résidence hôtelière vise la certification NF Habitat et la  RE 2020, tandis que les logements viseront la certification NF Habitat ainsi que le seuil 2025 de la RE2020.
 - Développer des aménagements paysagers sur pleine terre et sur dalle à RDC ainsi que des terrasses végétalisées. Ces espaces amélioreront la gestion des eaux pluviales à la parcelle, créeront des espaces propices à la faune et amélioreront la biodiversité en ville,
 - Créer des bâtiments avec une architecture qualitative, en lien avec les bâtiments existants sur le reste de la ZAC

	3: 
	1 Description projet_phase travaux: Dans sa phase travaux, le projet prévoit 3 grandes étapes :
- l'excavation des terres nécessaires à la réalisation des sous-sol,
- la construction des bâtiments, 
- la réalisation des espaces extérieurs et aménagements paysager.
La durée prévisionnelle des travaux est estimée à 21 mois pour l'EHPAD, 27 mois pour la résidence hôtelière et 18 mois pour les logements. Ils seront réalisés en 3 phases avec des dates de démarrage échelonnées.
 
Afin de limiter les nuisances et incidences des travaux, l'organisation des chantiers respectera la réglementation et le Cahier des Charges de Cession de Terrain (CCCT) rédigé par la SADEV : un Pilote Coordonnateur assistera l'aménageur et aura pour rôle la gestion des différentes opérations, le plan d'installation de chantier et de circulation sera soumis à l'accord préalable de l'aménageur et de la commune, le chantier fera l'objet d'une signalisation temporaire relative aux chantiers urbains ainsi qu'une clôture respectant la réglementation en vigueur, etc. L'ensemble des dispositions du CCCT sont disponibles en annexe.      
 
Un diagnostic environnemental des sols/eaux souterraines de la parcelle a été réalisé par SEMOFI (cf. Annexe13). Afin de prendre en compte la présence de pollution et de s'assurer de la compatibilité du site avec les usages envisagés, il est prévu (conformément aux conclusions du BET spécialisé) :
- la purge des sources de contamination + mesures de gestion + investigations de contrôle après travaux ;
- la mise en place d'un recouvrement par des terres saines au niveau des futurs espaces verts + grillage avertisseur
- l'évacuation en filière adaptée (ISDI TS et bio-centre) des déblais impactés ;
Le CCCT imposera aux entreprises une vigilance particulière concernant les pollutions accidentelles en chantier.
	2 Phase exploitation: >> ACCESSIBILITE
L'opération bénéficie d'un emplacement idéal pour l'utilisation des transports en commun, avec la présence du RER et de plusieurs lignes de bus. Conformément à la réglementation en vigueur et aux certifications environnementales visées, le projet de logement sera accompagné de locaux vélos sécurisés. 
Le parking souterrain du projet sera accessible depuis la rue Louis Luc au droit du bâtiment de l'EHPAD. Il sera pré-équipé pour permettre l'installation future de bornes de recharge pour véhicules électriques. 
Afin de sécuriser les flux et faciliter le fonctionnement de l'EHPAD, une zone de livraison et un dépose minute seront également prévus.
>> GESTION DES DECHETS
L'ensemble des bâtiments sera équipé de locaux poubelles en rez de chaussée permettant une gestion adaptée et une collecte par les services de ramassage. Des locaux spécifiques ou des dispositions techniques adaptées seront prévues suivant les besoins conformément aux normes en vigueur (local DASRI pour l'EHPAD, déchets de restauration). 
>> RISQUE INONDATION
Une section du site est située dans une zone soumise à un risque inondation (PPRI en vigueur) : l'opération respecte les dispositions applicables dans ce secteur:
- Aucun local ne sera implanté en souterrain dans cette zone 
- Le RDC du projet est à environ 38m NGF et les locaux seront tous au dessus de la côte PHEC (35,58 NGF)
>> GESTION DES EP 
Deux types de gestions des EP ont été étudiés. D'après les informations de la note de gestion EP réalisée par B27, la solution la plus adaptée est la gestion par rétention avec rejet à débit contrôlé sur le réseau public (cf Annexe 11)

	4 Procedures administratives: Il est prévu de déposer dans un premier temps deux permis de construire pour l'EHPAD d'une part et la résidence hôtelière d'autre part. 
Puis dans un second temps, un permis de construire sera déposé pour les logements, une fois l'évolution du PLUi approuvée.
 
Le projet s'inscrit en conformité avec l'arrêté Loi sur l'Eau (DLE déclaratif) de la ZAC du Port pour l'assainissement eaux pluviales. Si toutefois des adaptations étaient nécessaires, un porté à connaissance serait réalisé.
	6 Grandeurs du projet: Emprise foncière du projet 
Emprise des bâtiments 
Surface de plancher globale du projet
Nombre de stationnements automobiles
	6 Valeurs: environ 4 643m²
environ 2 296m²
environ 18 500m²
141 places (privatives)
	6 Nom: 11
	6 Voie: Avenue Louis Luc 
	6 Lieu-dit: 
	6 Localite: Choisy-le-Roi
	6 Code postal: 94600
	6 BP: 
	6 Coordonnees_long: 02
	6 Coordonnees_long °: 24
	6 Coordonnees_long ': 44
	6 Coordonnees_long ": 2
	6 Coordonnees_Lat: 48
	6 Coordonnees_Lat °: 45
	6 Coordonnees_Lat ': 48
	6 Coordonnees_Lat ": 7
	6 Coordonnees point depart_long: 
	6 Coordonnees point depart_long °: 
	6 Coordonnees point depart_long ': 
	6 Coordonnees point depart_long ": 
	6 Coordonnees point depart_lat: 
	6 Coordonnees point depart_lat °: 
	6 Coordonnees point depart_lat ': 
	6 Coordonnees point depart_lat ": 
	6 Coordonnees point arrivee_long: 
	6 Coordonnees point arrivee_long °: 
	6 Coordonnees point arrivee_long ': 
	6 Coordonnees point arrivee_long ": 
	6 Coordonnees point arrivee_lat: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat °: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ': 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ": 
	6 Communes traversees: 
	6 Precision document d'urbanisme: Le site du projet est classé  en zone "UZP B : ZAC du Port " au PLU de la commune de Choisy-le-Roi (cf. Annexe 8.1)
	7 modification/extension: non
	7: 
	1 evaluation environnementale: non
	2: 
	 Description sommaire projet: 



	5: 
	 Projet ZNIEFF: Non
	 Projet ZNIEFF_Lequel/Laquelle: La zone du projet ne s'inscrit pas dans une ZNIEFF.

La plus proche est à environ 1,9km au Nord-Ouest : il s'agit de la ZNIEFF n°110030006 "PRAIRIES ET FRICHES AU PARC DES LILAS"

	 Projet zone montagne: Non
	 Projet zone de monatgne_Lequel/Laquelle: 
	 Projet biotope: Non
	 Projet biotope_Lequel/Laquelle: Le site n'est pas dans une zone couverte par un arrêté de biotope.

L'arrêté le plus proche se situe à 6,7 km, il s'agit de "La Marne De La Boucle De Saint-Maur" (cf. Annexe 8).
	 Projet commune littorale: Non
	 Projet commune littorale_Lequel/Laquelle: 
	 Projet parc national: Non
	 Projet parc national_Lequel/Laquelle: Aucun parc ou réserve ne se situe à proximité du projet. 

La zone naturelle protégée la plus proche se situe à 19,3 km du projet, il s'agit du parc naturel régional "Haute Vallée de Chevreuse".

(cf. Annexe 8) 
	 Projet plan prevention bruit: Oui
	 Projet plan bruit_Lequel/Laquelle: Le site est concerné par le plan de prévention du bruit dans l'environnement du département du Val-de-Marne pour la période 2019-2023.
La prise en compte des nuisances sonores et vibratoires fait partie des objectifs de l'opération, pour assurer le confort des futurs usagers et habitants.
	 Projet patrimoine: Oui
	 Projet patrimoine_Lequel/Laquelle: Le projet se situe à proximité de plusieurs monuments historiques :
- l’Église Saint-Louis-Saint-Nicolas ;
- 2 pavillons d'époque Louis XV du château royal ;
- Grilles du château royal.
(cf. Annexe 8).
L'avis de l'ABF sera sollicité et ses recommandations suivies dans le cadre de la conception.
	 Projet zone humide: Non
	 Projet zone humide_Lequel/Laquelle: Les parcelles sont situées au sein d'une enveloppe d'alerte de zone humide qui représente la probabilité de présence de zones humides. 

Aucune zone humide n'a été identifiée sur les terrains de la ZAC à ce jour.
	 Projet PPRN PPRT: Oui
	 Projet PPRN PPRT_approuve: Oui
	 Projet site pollue: Oui
	 Projet site pollution_Lequel/Laquelle: Afin de qualifier l’état des sols/eaux, de nombreuses études ont été engagées depuis 2004 sur chacun des lots opérationnels de la
ZAC du Port. 
Le diagnostic réalisé par SEMOFI (cf. Annexe 12) a permis d'évaluer l'état des milieux, et de définir les mesures adaptées pour gérer les pollutions identifiées et assurer la compatibilité avec les usages prévus par le projet.
	 Projet zone repartition eaux: Oui
	 Projet zone repartion eaux_Lequel/Laquelle: La commune est en ZRE (cf. Annexe 8.5) ce qui implique des contraintes de prélèvements des eaux souterraines (tout prélèvement est soumis à autorisation dès lors qu’il dépasse une capacité de 8m3/h et à déclaration si sa capacité est inférieure à 8 m3/h). 

Ces seuils seront pris en compte dans le cadre des études du rabattement de la nappe.
	 Projet perimetre captage eau: Non
	 Projet perimetre captage eau_Lequel/Laquelle: 


Le projet n'est pas localisé dans un périmètre de protection de captage d'eau. 
	 Projet site inscrit: Non
	 Projet site inscrit_Lequel/Laquelle: Le projet se situe à proximité (100m) des abords immédiats du parc municipal inscrits le 16/09/1942 mais ne l'intercepte pas et en est notamment séparé par la voie ferrée (cf. Annexe 6).
	 Projet Nautra 2000: Non
	 Projet Natura 2000_Lequel et quelle distance: Aucune zone Natura 2000 se localise à proximité du projet. 

La zone Natura 2000 la plus proche se situe à environ 10,5 km du projet. Il s'agit de la ZPS "Sites de Seine-Saint-Denis".

(cf. Annexe 7)
	 Projet site classe: Non
	 Projet sIte classe_Lequel et quelle distance: Le projet se situe à proximité (100m) du Parc municipal (classé le 16/09/1942) mais ne l'intercepte pas.

(cf. Annexe 8.4)
	 Projet PPRN_Lequel/Laquelle: La commune est concernée par le PPRI de la Marne et de la Seine, approuvé par AP n°2007/4410 le 12 novembre 2007. 

	 Projet PPRN prescrit ou approuvé_Lequel/Laquelle: Les dispositions et mesures de précaution applicables vis à vis du risque inondation seront respectées par le projet (nivellement, positionnement locaux, dispositions architecturales et techniques)

	6: 
	1: 
	 Projet prelevements eau: Non
	 Projet prelevement eau_Lequel et quelle distance: 


Aucun prélèvement d'eau ne sera réalisé sur le site, le projet sera raccordé au réseau d'alimentation d'eau potable. 
	 Projet drainages: Oui
	 Projet drainages_Lequel et quelle distance: La nappe est localisée à environ 6m par rapport au terrain naturel sur la ZAC. Les niveaux souterrains du projet étant susceptibles de l'intercepter, un suivi du niveau de la nappe est prévu pour définir les mesures à prendre en chantier et en conception. 
Les eaux souterraines sont indemnes de contamination, et étant donné la vulnérabilité de la nappe, une vigilance particulière sera exigée en travaux pour éviter toute pollution pouvant dégrader les eaux souterraines.
	 Projet excedent materiaux: Oui
	 Projet excedentaire materiaux_Lequel et quelle distance: 
Les volumes de terres excavées pour la réalisation des parkings seront réutilisés au maximum dans le cadre du nivellement des terrains pour limiter les rotations de camions, ou envoyés dans les filières adaptées (selon le diagnostic environnemental en cours).

	 Projet deficit materiaux: Oui
	 Projet deficit materiaux_sol et sous-sol: Non
	 Projet deficitaire materiaux_Lequel et quelle distance: Des apports de terre végétale saine seront prévus pour le recouvrement des espaces verts recommandé par le BET pollution.
	 Projet utilisation ressources naturels_Lequel et quelle distance: 
	 Projet adequation ressources disponibles: Oui
	 Projet adequation ressources disponibles_Lequel et quelle distance: L'opération se raccordera aux réseaux d'eau potable et d'assainissement présents sur la ZAC. L'opération respectera l'arrêté Loi sur l'Eau de la ZAC concernant l'assainissement eaux pluviales.
La conception technique prévoit des dispositions pour limiter et suivre la consommation en eau potable des bâtiments.
L'avis et accord des concessionnaires sera obtenu en amont des travaux.

	 Projet perturbations biodiversite: Non
	 Projet perturbations biodiversite_Lequel et quelle distance: Les inventaires réalisés dans le cadre des études de la ZAC n'ont pas mis en évidence de sensibilité ou d'enjeu particulier pour les parcelles.

L'opération prévoit des espaces végétalisés support de biodiversité, et respectera l'ensemble des dispositions applicables en matière de qualité écologique (cahier des charges ZAC / PLU)
	 Projet proximite Natura 2000: Non
	 Projet proximite site Natura 2000_Lequel et quelle distance: 
	 Projet zones sensibilite particuliere: Non
	 Projet zones sensibiltes _Lequel et quelle distance: Le projet ne consomme aucun espace naturel, il réutilise un foncier industriel au sein de la ZAC du Port.
	 Projet risque technologique: Non
	 Projet risques technologiques _Lequel et quelle distance: 
Une ICPE soumise à Autorisation (SEVESO seuil bas) se situe à environ 550m du projet. Il s'agit de l'usine d'eau potable SEDIF exploitée par VEOLIA (cf. Annexe 8.6)

La présence de cette ICPE n'a pas d'incidence pour l'opération.
	 Projet risque naturel: Oui
	 Projet risques naturels _Lequel et quelle distance: Les dispositions et mesures de précaution applicables vis à vis du risque inondation sont respectées dans la zone concernée (pas de niveau souterrain et RDC au dessus de la côte PHEC)

Le risque modéré de retrait et gonflement des argiles (cf. Annexe 8.8) sera pris en compte via les prescriptions des études géotechniques pour la conception des bâtiments/ouvrages (cf. Annexe 12).
	 Projet risque sanitaire (engendre): Non
	 Projet risque sanitaire (concerne): Non
	 Projet risques sanitaires engendre_Lequel et quelle distance: 
	 Projet risques sanitaires concerne_Lequel et quelle distance: 
	 Projet deplacements: Oui
	 Projet deplacements_Lequel et quelle distance: Les flux générés par l'aménagement de la ZAC ont été évalués dans le cadre des études d'impact successives, et le maillage viaire aménagé en conséquence. Les usages prévus par le projet (EHPAD, logements, résidence hôtelière, commerces de proximité) génèrent moins de flux automobiles que ceux initialement prévus (bureaux).
La proximité directe du RER (ligne C) / de lignes de bus permet aux futurs usagers de réduire significativement l'usage de la voiture. Un local vélo sera à disposition des futurs habitants.
	 Projet source bruit: Non
	 Projet odeurs (engendre): Non
	 Projet nuisances olfactives: Non
	 Projet odeurs_Lequel et quelle distance: 
	 Projet nuisances olfactives_Lequel et quelle distance: 
	 Projet vibrations (engendre): Non
	 Projet vibrations (concerne): Oui
	 Projet vibrations (engendre)_Lequel et quelle distance: Les travaux de l'opération peuvent engendrer des vibrations, négligeables au vu de leur intensité et courte durée.
	 Projet vibrations (concerne)_Lequel et quelle distance: Les nuisances vibratoires générées par la voie ferrée sont évaluées pour prendre l'ensemble des dispositions constructives adaptées et garantir le confort des occupants dans les bâtiments (cf. Annexe 10).
	 Projet emissions lumineuses (engendre): Oui
	 Projet emissions lumineuses (concerne): Oui
	 Projet rejets dans l'air: Oui
	 Projet rejets dans l'air_Lequel et quelle distance: L'opération n'aura pas d'incidence notable sur les émissions liées au trafic routier. 
Les émissions générées par l'utilisation des bâtiments (notamment liées au chauffage) seront limitées grâce à une conception limitant les besoins et le choix de systèmes performants (E3C1 de la RT 2012 pour l'EHPAD, certification NF habitat de la RE2020 pour la résidence hôtelière et NF Habitat + seuil 2025 de la RE2020 pour les logements) 
	 Projet emissions lumineuses (engendre)_Lequel et quelle distance: L'éclairage extérieur du projet respectera la réglementation en vigueur visant à en réduire l'impact sur l'environnement et la santé (limité en intensité, période et zone). 
	 Projet emissions lumineuses (concerne)_Lequel et quelle distance: Le projet se situe en milieu urbain, le secteur est concerné par le phénomène de pollution lumineuse (cf. Annexe n°8.9)
	 Projet rejets liquides: Oui
	 Projet dans quel milieu: Oui
	 Projet jets de liquides_Lequel et quelle distance: L'opération respectera l'arrêté Loi sur l'Eau de la ZAC concernant l'assainissement eaux pluviales.
	 Projet dans quel milieu_Lequel et quelle distance: D'après la notice de gestions des EP, la solution la plus adaptée
au projet et la plus sûre techniquement est la gestion par rétention avec rejet à débit contrôlé sur le réseau public (cf. Annexe 11)
	 Projet effluents: Non
	 Projet effluents_Lequel et quelle distance: 
	 Projet production dechets: Oui
	 Projet production dechets_Lequel et quelle distance: Un règlement de chantier encadrera la gestion des déchets (réduction, tri, collecte). 

En exploitation, les locaux déchets aménagés dans les bâtiments conformément aux normes et réglementation en vigueur (notamment restauration et déchets dangereux générés par les soins) permettront une gestion adaptée et le ramassage par les services de collecte.
	 Projet atteinte patrimoine architectural: Oui
	 Projet atteinte patrimoine architectural_Lequel et quelle distance: Le projet se situe dans le périmètre de monuments historiques, l'Architecte des bâtiments de France sera consulté pour l'opération. 
	 Projet modifications activites humaines: Non
	 Projet modifications humaines_Lequel et quelle distance: Le projet développe des usages conformes aux objectifs de la ZAC et du PLU de Choisy-le-Roi.
	 Projet nuisances sonores: Oui
	 Projet source de bruit_Lequel et quelle distance: Le projet ne va pas engendrer une augmentation des flux/nuisances routières, et la conception veillera à respecter les niveaux de bruits pour les équipements techniques du projet.
	 Projet nuisances sonores_Lequel et quelle distance: Les nuisances sonores générées par la voie ferrée sont évaluées pour prendre l'ensemble des dispositions constructives adaptées et garantir le confort des occupants dans les bâtiments (cf. Annexe 10).

	2_: Oui
	2: 
	 Incidences: Le projet s'implante au sein du périmètre de la ZAC du Port : cette opération a fait l'objet d'une étude d'impact globale qui appréhende l'ensemble des interactions et cumuls entre les projets qui la constituent (voir annexe)

L'opération respecte l'ensemble des prescriptions applicables (cahier des charges de la ZAC, charte chantier) pour garantir la bonne intégration du projet dans le secteur et gérer les interactions avec les opérations en cours/à venir.

	3_: Non
	3: 
	 Incidences: 

	3bis: 
	 principaux resultats: 

	4: 
	 Description: Un tableau de synthèse est proposé en annexe du dossier.


	7: 
	 Auto-evaluation: Considérant que :
- l'opération poursuit le développement de la ZAC du Port, laquelle a déjà fait l'objet d'évaluations environnementales successives ; 
- les enjeux de l'opération sont identifiés (acoustique, vibratoire, pollution des sols et risque inondation) ; 
- des études spécifiques sont prévues pour les caractériser et prendre les mesures adaptées en chantier / conception / exploitation, lesquelles seront suivies et vérifiées par des prestataires spécialisés ;

La réalisation d'une étude d'impact ne nous parait pas nécessaire pour le projet du lot B7.
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