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01. CONTEXTE PROCHE DU SITE : 
AUTRES INTERVENTIONS PRÉVUES SUR LES OAP

Site projet
Chercuzac
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 - Habitations

 - Commerces/services (parcelle nord), 
 équipements (parcelle sud)
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ROUTE DE RIBERAC

ROUTE DE CHERCUZAC

ZONE 1AUM
SECTEUR 1 : CHERCUZAC - OUEST 
60 389 M2

02. DESCRIPTION DU SITE
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• Délimitée au nord par la D710, située en fond de la vallée et à proximité de l’Isle, la parcelle 
de l’opération Chercuzac bénéficie d’une vue dégagée sur le coteau boisé, caractéristique du 
paysage de la commune de Chancelade. 

• Le tissu urbain aux alentours est fortement contrasté : à l’est, à côté de la zone commerciale, 
se développe une structure urbaine de développement programmé, tandis qu’une maille 
typiquement rurale s’étend à l’ouest.
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03. ANALYSE PLU

Extrait PLUI_3.0 OAP, pag. 159

Extrait PPR_Commune Chancelade 
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ZONE 1 AUM - ZONE URBAINE MULTIFONCTIONNELLE
CROISÉE AVEC LES OAP_TRAME VERTE ET BLEUE ET PAYSAGE
Suivant PLUi du Grand Périgueux approuvé le 19 décembre 2019

RISQUES
Risque mouvement de terrains et retrait gonflement 
des argiles : 
zone moyennement exposée (B2) - Argiles
et zone fortement exposée (B1) - Argiles
Réaliser étude géotechnique de niveau minimum 
G1 NF P 94-500 (Novembre 2013)
Même si Chancelade est une zone à risques 
inondation, le site de Chercuzac n’est pas 
concerné. Chercuzac n’est pas concernée par le 
risque archéologique.

RECULS
Recul R1 : 15m sur voies départementales
                  5m sur voies communales
Recul R2, retrait des limites séparatives : R2>3m
Recul R3, distance entre deux constructions d’une 
même unité foncière : R3>H (hauteur constructible : 
différence d’altitude mesurée verticalement entre 
l’égout du toit de la construction d’une part et 
d’autre part le niveau du sol avant travaux)

EMPRISES
Emprise au sol < 40%, soit inférieure à 24 127.6m²
Emprise en pleine terre > 60%, soit supérieure à 
36 191.4m2²

HAUTEURS
Hauteur maximale : selon le schéma d’orientations 
d’aménagement, soit R+2.

CLÔTURES
Hauteur maximale : 1,30m sur la voie et 1,80m en 
limites séparatives (depuis le TN)
Sur voie : mur bahut ou muret Hmax 0,80m + grille/
grilage et/ou doublé d’une haie de 2m.
Elles peuvent uniquement être doublées de 
végétaux et doivent suivre la pente du sol.

ACCÈS
Pour les habitations :
3,50m avec une circulation en sens unique alterné
5,50m avec une circulation en double sens

Pour les activités et commerces :
4m avec une circulation en sens unique alterné
6m avec une circulation en double sens

VOIRIE
Pour toute voie nouvelle doit avoir une emprise 
minimale au moins égale à :

Habitations :
4,50m en sens unique
6m en double sens

Pour les activités et commerces :
6m en sens unique
8m en double sens

STATIONNEMENT
Voiture
Habitation :
mini 1pl. par tranche de 70m² de SP
+ mini 1pl.visiteur par tranche de 200m SP 
+ mini.1pl.handicapé par tranche de 450m2 SP.

Activités et commerces :
mini 1pl. par tranche de 50m²

2 roues
Habitation :
mini 1pl. par logement ou 1,5m² par logement

Bureaux et activités dont la surface est égale ou 
supérieure à 100 m² :
mini 1pl. par employer ou 1,5m² par tranche de 
75m²
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Ech. 1/1500 _ Plan de masse 

05. PLAN MASSE
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8 logements : 5xT2 / 1xT3 / 2xT4 - R+1 (collectif)
                     

18 logements : 11xT2 / 4xT3 / 3xT4 - R+2 (collectif)
                     

- 50 logements
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- 16 lots à bâtir
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10 logements : 6xT2 / 4xT4 - R+2 (collectif)
1 local commercial en RDC
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TYPO 2C (x1)
8 logements : 6xT2 / 2xT3 - R+1 (collectif)

TYPO 1A (x1)
2 logements : 2xT4 duplex - R+1 (maison individuelle et garage privé)

2 logements : 2xT4 duplex - R+1 (maison individuelle et garage privé)

10  logements : 4xT2 / 5xT3 /  1xT4 - R+2 (collectif)
                        

SCHURDI-LEVRAUD ARCHITECTURE 
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nom pièce: CHERC_APD_TYPO_ARC_ENS_PLN_00_0

Construction de 150 logements, 6 locaux commerciaux,
aménagements extérieurs et création de 16 lots à bâtir

Route de Chercuzac
Lieu-dit "Chercuzac"
24650 CHANCELADE

DOMOFRANCE APD3Chancelade
Chercuzac
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06. PLAN MASSE_PAYSAGE_TRAME VERTE

Ech. 1/1500 _ Plan de masse 
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Lisière 1 : Haie bocagère basse

Lisière 5 : Cheminement doux «actif»

Lisière 4 : Noue plantée

Lisière 3 : Alignement de vergers

Lisière 2 : Haie bocagère haute
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07. PLAN MASSE_PERMIS D’AMENAGER

Ech. 1/1500 _ Plan de masse 
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06. PHASAGE
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Phase 1 : 

50 logements 
6 locaux commerciaux 
1 parking public : 52 places
Voiries principales et stationnements dalles drainantes 
engazonnées (148 places)

TYPO 4A (x2) 
10 logements : 4xT2 / 6xT4
2 locaux commerciaux en RDC
R+2 collectifs

TYPO 2B (x2) 
10 logements : 6xT2 / 4xT4 
1 local commercial en RDC
R+2 collectifs

TYPO 2C (x1) 
8 logements : 6xT2 / 2xT3
R+1 collectif

TYPO 1A (x1) 
2 logements : 2xT4 duplex 
R+1 (maison individuelle avec garage privé)
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TOTAL :

150 logements 
6 locaux commerciaux 
1 parking public : 52 places
148 places VL

T2 : 77
T3 : 26
T4 : 43
T4 D : 4

Phase 2 : 

58 logements 
16 lots à bâtir

TYPO 3A (x1) 
10 logements : 4xT2 / 5xT3 / 1xT4
R+2 collectif

TYPO 2A (x1) 
8 logements : 5xT2 / 1xT3 / 2xT4
R+1 collectif

TYPO 1A (x1) 
2 logements : 2xT4 duplex 
R+1 (maison individuelle avec garage privé)

Phase 3 : 

42 logements 

TYPO 3A (x2) 
10 logements : 4xT2 / 5xT3 / 1xT4
R+2 collectif

TYPO 5A (x1) 
16 logements : 11xT2 / 4xT3 / 3xT4
R+1 collectif
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